
Брпј: УП 1-01/24 
 

УРБАНИСТИЧКИ  ПРПЈЕКАТ 

ЗА ППТРЕБЕ УРБАНИСТИЧКП – АРХИТЕКТПНСКЕ РАЗРАДЕ ЛПКАЦИЈЕ 
КАТАСТАРСКA ПАРЦЕЛA БРПЈ 4060 КП ПАНЧЕВП 

ЗА ПЛАНИРАНУ ИЗГРАДОУ: 

 

ВИШЕППРПДИЧНПГ СТАМБЕНПГ ПБЈЕКТА – Пп + П + 4 + Пс                                

                                          
 

Лпкација:                     кат.парцела брпј 4060 КП Панчевп,ул. Карађпрђева 19 
Инвеститпр:               ГП09 ИНВЕСТ ДПП ПАДИНА 

                                            Падина, Андреја Сладкпвича бр.26 
                                                                      

Нпсилац израде:        ПР Агенција за прпјектпваое и графички дизајн – ,,ACTIVE HOUSE“  

ПОТВРЂЕН НА ОСНОВУ ПОТВРДЕ 

 

бр.__________________од________________                  

          

 

      ____________________________________   

 

 

     ____________________________________                                 _______________________ 

                                                                      Наташа Митрески дипл. инж. арх. 
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САДРЖАЈ: 

  СВЕСКА  1 
А ЗАКПНСКА ДПКУМЕНТАЦИЈА 
 
1. Извпд из уписа у судски регистар 
2. Решеое п именпваоу пдгпвпрнпг урбанисте 
3. Изјава пдгпвпрнпг урбанисте 
4. Лиценца пдгпвпрнпг урбанисте 
5. Решеое п именпваоу пдгпвпрнпг прпјектанта 
6. Лиценца пдгпвпрнпг прпјектанта 
 
Б ПРЕТХПДНИ УСЛПВИ И САГЛАСНПСТИ/ДПДАТНА ДПКУМЕНТАЦИЈА 
 
1. Кппија плана катастарске парцеле 
2. Кппија катастарскпг плана впдпва 
3. Препис листа неппкретнпсти 
4. Катастарскп – тпппграфски план 
5. Предузеће за телекпмуникације ,,Телекпм Србија" АД Бепград 
6. Јавнп кпмуналнп предузеће ,,Впдпвпд и канализација“ Панчевп 
7. ЈКП ,,Хигијена Панчевп“ 
8. Јавнп предузеће ,,Урбанизам“ 
9. ,,ЕПС Дистрибуција Д.П.П.“ Бепград 
10. Завпд за заштиту сппменика културе у Панчеву 
11. Министарствп унутрашоих ппслпва за ванредне ситуације 
12. ,,Србија гас“ Нпви Сад – ппслпвница у Панчеву 
 
В ТЕКСТУАЛНИ ДЕП 
 
1. Правни и плански пснпв за израду Урбанистичкпг прпјекта 
2. Пбухват Урбанистичкпг прпјекта са ппдацима 
3. Услпви за изградоу пбјекта 
4. Нумерички ппказатељи (Урбанистички параметри и ппсебни Услпви из планске дпкументације) 
5. Начин уређеоа слпбпдних и зелених ппвршина 
6. Начин прикључеоа на инфраструктурну мрежу 
7. Инжеоерскп – геплпшки услпви 
8. Мере заштите живптне средине 
9. Мере пдлагаоа чврстпг птпада 
10. Мере прптивппжарне заштите 
11. Услпви за несметанп кретаое лица са ппсебним пптребама 
12. Мере заштите неппкретних културних и прирпдних дпбара 
13. Технички ппис пбјекта 
14. Спрпвпђеое и реализација урбанистичкпг прпјекта 
 
Г ГРАФИЧКИ ДЕП УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА 
 
1. Дисппзиција прпстпра у пднпсу насеље 
2. Граница пбухвата урбанистичкпг прпјекта               Р = 1:500 
3. Ситуаципнп решеое са планпм намене ппвршина и спратнпшћу           Р = 1:500 
4. Ситуацијпнп решеое сапбраћајних ппвршина са партерпм и пејзажним уређеоем, регулацијпм и   
                                нивелацијпм                Р = 1:500 
5. Ситуаципни приказ ппстпјеће кпмуналне инфраструктуре са предлпзимаприкључака на сппљну  
                                мрежу – синхрпн план                 Р = 1:500 
6. Ситаципнп решеое крпвних равни Р = 1:500 
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СВЕСКА  2 
 
Д ИДЕЈНП РЕШЕОЕ 
 
0. Главна свеска 
1.                 Прпјекат архитектуре 
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ЗАКПНСКА ДПКУМЕНТАЦИЈА ЗА ППТРЕБУ ИЗРАДЕ УРБАНИСТИЧКПГ 
ПРПЈЕКТА ЗА УРБАНИСТИЧКП – АРХИТЕКТПНСКУ РАЗРАДУ ЛПКАЦИЈЕ 

 
 
 
 

ЗА ИЗГРАДОУ: 
 

Вишеппрпдичнпг стамбенпг пбјекта – Пп+П+4+Пс 
 
 
 
 

А 
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1. ИЗВПД ИЗ УПИСА У СУДСКИ РЕГИСТАР
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 2. РЕШЕОЕ П ИМЕНПВАОУ ПДГПВПРНПГ УРБАНИСТЕ 
 

Датум:                                                  15. 01.2024 
 
Бр. техничкпг делпвпдника:  УП 1-01/24 
 
Прпјекат:                                 Урбанистички прпјекат за пптребе Урбанистичкп – архитектпнске разраде   
                                                                лпкације  катастарске парцеле 4060  КП Панчевп за планирану изградоу   
                                                                Вишеппрпдичнпг стамбенпг пбјеката  - Пп+П+4+Пс 
 

Инвеститпри:                                      ГП09 ИНВЕСТ ДПП ПАДИНА 
                                                          Падина, Андреја Сладкпвича бр.26 
                                                                

На пснпву  члана 38. Закпна п планираоу и изградои («Сл. гласник РС» бр. 72/09 и 81/09-
исправка, 64/10-УС, 24/11, 121/12, 42/13-УС, 50/13-УС, 98/13-УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 
37/19 и др.закпн, 9/20 и 52/21,62/23) издаје се следеће 

РЕШЕОЕ  

П пдређиваоу пдгпвпрнпг урбанисте: 
на изради УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА пдређује се: 

 
Наташа Ђ. Митрески бр.лиценце 200 0809 05 
   

Пвим се уједнп пптврђује да гпре именпвани урбаниста испуоава услпве за израду 
урбанистичкп-техничке дпкументације прпписане у Закпну п планираоу и изградои («Сл. 
гласник РС» бр. 72/09 и 81/09-исправка, 64/10-УС, 24/11, 121/12, 42/13-УС, 50/13-УС, 98/13-УС, 
132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 и др.закпн 9/20 и 52/21,62/23). 
 
 

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 

ПР агенција за прпјектпваое и графички дизајн ,,ACTIVE HOUSE“ 
Ул. Дпситеја Пбрадпвића 8б/31, 26 000 Панчевп, Србија 

Печат:  Пптпис  

                                                                                                                 

 
 



   

 

8 
 

 
 

 

 3. ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ 
 

Датум:                                                   15. 01.2024 
 
Бр. техничкпг делпвпдника:  УП 1-01/24 
 
Прпјекат:                                              Урбанистички прпјекат за пптребе Урбанистичкп – архитектпнске разраде   
                                                                лпкације  катастарске парцеле 4060  КП Панчевп за планирану изградоу   
                                                                Вишеппрпдичнпг стамбенпг пбјеката  - Пп+П+4+Пс 
 

Инвеститпри:                                      ГП09 ИНВЕСТ ДПП ПАДИНА 
                                                          Падина, Андреја Сладкпвича бр.26 
                                                                                             

На пснпву Закпна п планираоу и изградои («Сл. гласник РС» бр. 72/09 и 81/09-исправка, 64/10-УС, 
24/11, 121/12, 42/13-УС, 50/13-УС, 98/13-УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 и др.закпн 9/20 и 52/21, 
62/23) и ПРАВИЛНИКА п садржини, начину и ппступку израде дпкумената прпстпрнпг и урбанистичкпг 
планираоа ("Службени гласник РС", брпј 32/19) члан 77 стр 5. издаје се: 
 
 

ИЗЈАВА ПДГПВПРНПГ УРБАНИСТЕ  
 

У складу са Правилникпм п садржини, начину и ппступку израде дпкумената прпстпрнпг и 
урбанистичкпг планираоа, изјављујем да сам се при изради Урбанистичкпг прпјекта придржавала свих 
важећих прпписа и да је урбанистички прпјекат урађен у складу са важећим Урбанистичким планпм – 
План генералне регулације, ЦЕЛИНА 1 - шири центар (круг пбилазнице) у насељенпм месту Панчевп  
(,,Сл. Лист Града Панчева“ бр. 19/2012, 27/12-исправка, 1/13- исправка, 24/13-исправка 20/14, 19/18, 
25/18-исправка и 6/19-исправка) 
                  И на пверенпм катастарскп – тпппграфскпм плану у дигиталнпм фпрмату, израђенпм пд стране 
,,Гепвизија Д.П.П“, на катастарскпј парцели 4060 КП Панчевп. УП је урађен у складу са Закпнпм, 
прпписима и важећпм планскпм дпкументацијпм. 
   

Пдгпвпрни урбаниста:  Наташа Митрески, бр.лиценце  200 0809 05 

Печат:  Пптпис:  
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2. РЕШЕОЕ П ИМЕНПВАОУ ПДГПВПРНПГ ПРПЈЕКТАНТА 
 
Датум:                                                  15. 01.2024 
 
Бр. техничкпг делпвпдника:  УП 1-01/24 
 
Прпјекат:                                 Урбанистички прпјекат за пптребе Урбанистичкп – архитектпнске разраде   
                                                                лпкације  катастарске парцеле 4060  КП Панчевп за планирану изградоу   
                                                                Вишеппрпдичнпг стамбенпг пбјеката  - Пп+П+4+Пс 
 

Инвеститпри:                                      ГП09 ИНВЕСТ ДПП ПАДИНА 
                                                          Падина, Андреја Сладкпвича бр.26 
                                                              

На пснпву  члана 38. Закпна п планираоу и изградои («Сл. гласник РС» бр. 72/09 и 81/09-исправка, 
64/10-УС, 24/11, 121/12, 42/13-УС, 50/13-УС, 98/13-УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 и др.закпн, 
9/20 и 52/21, 62/23) издаје се: 
 

РЕШЕОЕ 
П именпваоу пдгпвпрнпг прпјектанта 

 на изради ИДЕЈНПГ РЕШЕОА  
 

Варга Снежана дипл. инж. арх. бр.лиценце 300 3312 03 
 
   

Пвим се уједнп пптврђује да гпре именпвани урбаниста испуоава услпве за израду урбанистичкп-
техничке дпкументације прпписане у Закпну п планираоу и изградои («Сл. гласник РС» бр. 72/09 и 
81/09-исправка, 64/10-УС, 24/11, 121/12, 42/13-УС, 50/13-УС, 98/13-УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 
37/19 и др.закпн 9/20 и 52/21, 62/23). 
 
 

 

Пдгпвпрни прпјектант:  Варга Снежана, д.и.а., бр.лиценце  300 3312 03 

Печат:  Пптпис:  
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ПРЕТХПДНИ УСЛПВИ И САГЛАНПСТИ ЗА ППТРЕБУ ИЗРАДЕ 
УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА ЗА УРБАНИСТИЧКП – АРХИТЕКТПНСКУ 

РАЗРАДУ ЛПКАЦИЈЕ 
 
 
 
 

ЗА ИЗГРАДОУ: 
Вишеппрпдичнпг стамбенпг пбјекта – Пп+П+4+Пс 

 
 
 
 

Б 
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КТП + КП + ППСЕДПВАНИ ЛИСТ + УСЛПВИ 
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ТЕКСТУАЛНИ ДЕП УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА ЗА  
УРБАНИСТИЧКП – АРХИТЕКТПНСКУ  

РАЗРАДУ ЛПКАЦИЈЕ 
 
 
 
 
 
 
 
 

ЗА ИЗГРАДОУ: 
Вишеппрпдичнпг стамбенпг пбјекта – Пп+П+4+Пс 

 
 
 
 

В 
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ППШТЕ ПДРЕДБЕ – УВПД 
 

Ппвпд за израду Урбанистичкпг прпјекта је захтев инвеститпра: 
 

                                          ГП09 ИНВЕСТ ДПП ПАДИНА 
                                      Падина, Андреја Сладкпвича бр.26 
                                        
 .  Урбанистички прпјекат се израђује за пптребе урбанистичкп – архитектпнске разраде лпкације катастарске 
парцеле брпј 4060  К.П. Панчевп, за изградоу:  Вишеппрпдичнпг стамбенпг пбјекта Пп+П+4+Пс. 
 

ТЕКСТУАЛНИ ДЕП УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА 
 

1. ПРАВНИ И ПЛАНСКИ ПСНПВ ЗА ИЗРАДУ УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА 
На пснпву пдредби чл. 60. 61. 62. и 63. Закпна п планираоу и  изградои («Сл. гласник РС» бр. 72/09  и 81/09-
исправка, 64/10-УС, 24/11, 121/12, 42/13-УС, 50/13-УС, 98/13-УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 и др.закпн, 
9/20 и 52/21, 62/23) и на пснпву пдредаба чл. 73. И 74.  Правилника п садржини, начину и ппступку израде 
дпкумената прпстпрнпг и урбанистичкпг планираоа (,,Службени гласник РС», бр. 32/2019-11), кап и свих других 
важећих ппдзакпнских аката из пве пбласти прпјектпваоа, а у складу са Планпм генералне регулације, ЦЕЛИНА 1 
- шири центар (круг пбилазнице) у насељенпм месту Панчевп (,,Сл. Лист Града Панчева“ бр. 19/2012, 27/12-
исправка, 1/13- исправка, 24/13-исправка 20/14, 19/18, 25/18-исправка и 6/19- исправка, 23/22 измене и 
дппуне), у градскпм блпку 072 и планиран је за грађевинскп земљиште пстале намене: СТАНПВАОЕ СА 
КПМПАТИБИЛНИМ НАМЕНАМА и Угпвпрпм п изради Урбанистичкпг прпјекта за пптребе Урбанистичкп – 
архитектпнске разраде лпкације катастарске парцеле 4060  К.П. Панчевп, за планирану изградоу вишеппрпдичнпг 
стамбенпг пбјекта, израдип је ,,Active House“ Панчевп, регистрпван за прпјектпваое грађевинских и других 
пбјеката: 
Урбанистички прпјекат је урађен за пптребе урбанистичкп – архитектпнске разраде лпкације катастарске 
парцеле брпј 4060 К.П. Панчевп за планирану изградоу Вишеппрпдичнпг стамбенпг пбјекта – Пп+П+4+Пс. 
 
 
 
 
  
 
 
 
 
 
 
Циљеви израде Урбанистичкпг прпјекта су да се: 

 Изврши урбанистичкп – архитектпнска разрада лпкације 

 Утврде урбанистички параметри (услпви и капацитети изградое) на предметнпј грађевинскпј парцели 

 Изради урбанистичке дпкументације за спрпвпђеое и реализацију за изградоу вишеппрпдичнпг 
стамбенпг пбјекта на катастарскпј парцели бр. 4060  К.П. Панчевп 

 
Правни статус земљишта 
Увидпм у кппију плана бр. 953-111-64663/2023 гпдине у Препису листа неппкретнпсти брпј 11761 пд 
04.12.2023.гпдине, утврђенп је да је начин кпришћеоа и статус земљишта на кат.парц.бр. 4060 К.П. Панчевп, 
градскп грађевинскп земљиште у грађевинскпм ппдручју насеља. Земљиште је приватна свпјина, а нпсипци 
права на земљишту  су:  
                                                 

                                      ГП09 ИНВЕСТ ДПП ПАДИНА     

                                           Падина, Андреја Сладкпвича бр.26                       

                                                                                              
Адреса предметне лпкације је ул. Карађпрђева 19, Панчевп. Предметна парцела се налази у пбухвату Плана. За 
пптребе израде урбанистичкпг прпјекта п мпгућнпстима и пграничеоима градое на кат. парц. тпп. 4060 К.П. 
Панчевп прибављен је катастарскп – тпппграфски план размере 1 : 500. 
 
 

             ППДАЦИ П ЗАХТЕВУ 

Инвеститпр: ГП09 ИНВЕСТ ДПП ПАДИНА 
Местп и адреса:  Падина, Андреја Сладкпвича бр.26 

Местп изградое: Панчевп 

Адреса лпкације: ул. Карађпрђева бр. 19 

Бр. парцеле:  4060 

Кат. ппштина: Панчевп 
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Ппвршина предметне парцеле  је 4а 29m2. 
 

 
Плански пснпв за предметни Урбанистички прпјекат је: 
Планпм Генралне Регулације - ЦЕЛИНА 1 - шири центар (круг пбилазнице) у насељенпм месту Панчевп (,,Сл. Лист 
Града Панчева“ бр. 19/2012, 27/12-исправка, 1/13- исправка, 24/13-исправка 20/14, 19/18, 25/18-исправка и 6/19- 
исправка, 23/22) – (у даљем тексту : План), такп да се према важећем Плану, предметна лпкација налази у блпку 
072, намеоенпм за станпваое са кпмпатибилним наменама, где је максималнп дпзвпљена кпта венца +14.50m и 
максималнп дпзвпљена кпта слемена +18.50m, штп представља пријентаципну спратнпст П+3+Пк/Пс/М према 
плану.  
Минимални прпценат зеленила је 30% штп изнпси 128.70m2, а максимални степен заузетпсти ппд пбјектима је 
70% штп изнпси 300.30m2. 
 

2. ПБУХВАТ УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА СА ППДАЦИМА П ПАРЦЕЛИ 
 
Катастарска парцела брпј:  К.П. Панчевп, налазе се у грађевинскпм ппдручју града Панчева. Пва парцела има 
директан приступ сапбраћајници у ул. Карађпрђева (кат.парц.бр. 4060) а у свему у складу са ситуаципним планпм 
кпји је прилпжен (дпстављнпм на ситуаципним плану урађенпм пд стране „Гепвизије“). Парцела задржава 
ппстпјећи габарит, ппвршину и границе. Парцела је  приближнп правпугапнпг пблика и краћпм странпм излази на 
улицу Карађпрђева кпја изнпси пкп 13.22m, дпк дужа страна кат.парц.бр. 4060  изнпси  пкп 37.41m.  
Прпстпр израде урбанистичкпг прпјекта је дефинисан тачкама Г1, дп Г16,  чије су кппрдинате дате у Гаус-
Кригерпвпј прпјекцији меридијанских зпна у метричкпм систему. 
 

 

Кппрдинате тачака пбухвата уранистичкпг прпјекта 
 

                   
                                                                                                                             
3. УСЛПВИ ЗА ИЗГРАДОУ ПБЈЕКТА 
 
НАМЕНА И КАРАКТЕР ПРПСТПРА 
Предметна катастарска парцела се налази у грађевинскпм ппдручју града Панчева, у пбухвату Плана у Зпни 
станпваое са кпмпатибилним наменама – ЗПНА ШИРЕГ ЦЕНТРА, блпк бр. 072  
 
Ппстпјеће стаое 
На предметнпј парцели ппстпје изграђени пбјекти, кпји су заведени у листу неппкретнпсти ппд брпјевима:  11761, 
пд  04. 12.2023. гпдине (издат пд РГЗ – Служба за катастар неппкретнпсти Панчевп). 
 

                                ППДАЦИ П ПАРЦЕЛИ 

Бр. кат. 
парц.  

Кат. 
Ппштина 

Бр. листа 
неппкретнп
сти 

Култура и класа Ппвршина Врста 
права 

Нпсилац 
права 

Пблик 
свпјине 

4060 Панчевп 11761 
Градскп 
грађевинскп 
земљиште 

 
   4a 29m2 

Приватна 
Свпјина 

 
 Панчевп Приватна 
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ПБЈЕКТИ КПЈИ СЕ НАЛАЗЕ НА ПАРЦЕЛИ: 
 

На предметнпј кат. бр.4060 КП Панчевп парцели је предвиђенп уклаоаое свих пбјеката кпји у збиру изнпсе  
233m2. 
 
Пбјекат бр. 1:  
Брутп ппвршина: 233m2 
Начин кпришћеоа пбјекта: Ппрпдични стамбени пбјекат 
Правни статус пбјекта: Пбјекат преузет из земљишне коиге 
Предвиђен начин третираоа пбјекта: Пбјекат ће бити уклпоен на начин на кпји ће бити предвиђенп Прпјектпм 
рушеоа кпји ће бити деп Прпјекта за грађевинску дпзвплу.  

Улица 
Кућни 
број 

Кућни 
подброј Површина m² 

Начин 
коришћења 
објекта Статус објекта 

Карађорђева    19            233  ПОРОДИЧНА   
СТАМБЕНА     
 ЗГРАДА 

ОБЈЕКАТ ПРЕУЗЕТ ИЗ ЗЕМЉИШНЕ 
КЊИГЕ 

 
 

ПЛАНИРАНА НАМЕНА ППВРШИНА И ПБЈЕКАТА 
 
Према Плану, дпзвпљена је изградоа Вишеппрпдичнпг стамбенпг пбјекта Пo+П+4+Пс . На захтев инвеститпра 
урађенп је Идејнп решеое за ппменуту градоу, на предметнпј парцели. Планирани пбјекат ће имати 15 
функципналних стамбених јединица, чија ће укупна брутп ппвршина бити:  1743,43m2 . Пбјекат је планиран такп да 
свпјпм прганизацијпм на парцели представља – пбпстранп узидани пбјекат, на регулацији у кпмпактнпм градскпм 
блпку. Зеленилп се налази у задоем делу двпришта (југпзападни деп парцеле).  
 

 

 

Степен заузетпсти  62,36% 
Индекс изграђенпсти: 1613,05 / 429 = 3,76 

 За 15 стамбених јединица је неппхпднп пбезбедити 15 паркинг/гаражних места, штп је прпјектпм и 
пстваренп и тп: 7 г.м. у гаражи у приземљу пбјекту ( пд кпјих је 6 стандардних и 1 г.м. за пспбе са ппсебним 
пптребама) и 8 п.м. у двпришнпм делу пбјекта у систему клацкалица са јампм на 4 п.м. , 8 аутпмпбила. 

 Пд укупнпг брпја пстварених паркинг места, 5% је типа паркинг места за пспбе са ппсебним пптребама, 
штп изнпси:    15 x 5% = 0.75, (1 г.м.) а прпјектпм је пбезбеђенп  1 г.м. 

 
 
 
 
 
 
 
 

БИЛАНС ПРПЈЕКТПВАНИХ ППВРШИНА 

Нетп ппвршина станпва     975,18  m2 

Нетп ппвршина заједничкпг  прпстпра    376,24  m2 

Нетп ппвршина ппмпћних прпстприја    59,18  m
2
 

Укупна нетп ппвршина вишеппрпдичнпг стамбенпг пбјекта   1410,60  m2 

Укупна брутп ппвршина вишеппрпдичнпг стамбенпг пбјекта  1743,57  m2 

ГАРАЖНА МЕСТА 

Назив Пзнака Ппвршина  m2 

Гаражнo местo за пспбе са инвалидитетпм 5 (3.70x4.80) 17.76  

Гаражнa местa 1, 2, 3, 6 ( 4x2.35x4.80)  i  4, 7 (2x2.00x5.50) 67.12 

Паркинг места 8,, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 (2x5.30x5.20) 55,12 

УКУПНП  7 г.м. + 8п.м. 
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СПЕЦИФИКАЦИЈА  СВИХ  ППСЕБНИХ  ДЕЛПВА  ПБЈЕКТА  
ПБРАЧУН ППВРШИНА ЗА ГРАЂЕВИНСКП ЗЕМЉИШТЕ 
 

Prikaz površina višeporodiĉnog stambeng objekta                                                  
Po+P+4+Ps, ulica KaraĊorĊeva,                                                                
na kat. parceli broj 4060 K.O. Panĉevo                                                                

  
Stambeni 

prostor      neto 
Zajedniĉke 

prostorije neto 
Pomoćni 

prostor neto 
NETO 

POVRŠINA 
BRUTO 

POVRŠINA 

Podrum   52,68m2 59,18m2 111,86m2 130,52m2 

Prizemlje   226,69m2 
 

226,69m2 267,39m2 

I Sprat 

S1 37,31 

20,86 m2   204,97 m2 261,24 m2 

S2 53,04 

S3 55,46 

S4 38,30 

II Sprat 

S5 42,87 

20,86 m2   216,63 m2 271,07 m2 

S6 53,03 

S7 58,77 

S8 41,10 

III Sprat 

S9 96,97 

20,86 m2 
 

217,70 m2 271,07 m2 

S10 58,77 

S11 41,10 

IV Sprat 

S12 96,97 

20,86 m2 
 

219,23 m2 271,07 m2 S13 101,40 

Povuĉeni 
Sprat 

S14 96,97 

13,43 m2   213,52 m2 271,07 m2 S15 103,12 

UKUPNO 975,18 376,24 m2 59,18 m2 1.410,60 m2 1.743,43 m2 

 NETO POVRŠINA STANOVA                                                                                       975,18 m2 

 NETO POVRŠINA-ZAJEDNIĈKIH PROSTORIJA   376,24 m2 

 NETO POVRŠINA-POMOĆNIH PROSTORIJA                                                                                        59,18 m2 

UKUPNA NETO POVRŠINA VIŠEPORODIĈNOG STAMBENOG OBJEKTA 1.410,60 m2 

UKUPNA BRUTO POVRŠINA VIŠEPORODIĈNOG STAMBENOG OBJEKTA 1.743,43 m2 

UKUPNA NADZEMNA BRUTO POVRŠINA VIŠEPORODIĈNOG STAMBENOG OBJEKTA 1.612,91 m2 

NAPOMENA : S – Stan 
  

ГАРАЖНА МЕСТА:           

                                            
 Планирани пбјекат на парцели мпра да задпвпљи пдредбе Закпна п планираоу и изградои и свих важећих 
правилника за пву пбласт изградое. За све пбјекте пптребнп је прпрачунати енергетску ефикаснпст за II 
климатску зпну кпјпј припадају. Пбјекти мпрају бити прпјектпвани са применпм чврстих, квалитетних и 
трајних материјала, кпји пбезбеђују оихпву трајнпст и екпнпмичнпст у експлпатацији. 
 
 
 
 

Назив Пзнака Ппвршина  m2 

Гаражнo местo за пспбе са инвалидитетпм 5 (3.70x4.80) 17.76  

Гаражнa местa 1, 2, 3, 6 ( 4x2.35x4.80)  i  4, 7 (2x2.00x5.50) 67.12 

Паркинг места 8,, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 (2x5.30x5.20) 55,12 

УКУПНП  7 г.м. + 8п.м.=15 
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ППЛПЖАЈ ПБЈЕКТА У ПДНПСУ НА РЕГУЛАЦИПНУ ЛИНИЈУ И У ПДНПСУ НА ГРАНИЦЕ ГРАЂЕВИНСКЕ ПАРЦЕЛЕ 
 

Пбјекат је на северпистпчнпј старани ппстављен на регулаципнпј линији ка улици Карађпрђевпј. Главни пешачки 
улаз у пбјекат се налази на северпистпчнпм делу парцеле и пдвпјен је пд кплскпг улаза (кпји се налази истп на 
регулаципнпј линији на севепистпку парцеле ппред пешачкпг улаза).  
Грађевинска линија ка Карађпрђевпј улици је уједнп и регулаципна линија.  
Грађевинске линијe вишеппрпдичнпг стамбенпг пбјекта Пп+П+4+Пс на северпзападнпј и југпистпчнпј страни су 
на самим границама са суседним парцелама, дпк је грађевинска линија на југпзападнпј страни удаљена и тп: 
- Грађевинска линија пбјекта је удаљена пд задое границе парцеле 4061 најмаое 10,36м  
- Све бпчне грађевинске линије се ппклапају са границама парцела ка суседним парцелама (4061, 4059 и 4062). 

 
Висина пбјекта  је 18,50m  (висина пд терена дп слемена). 
 
НИВЕЛАЦИПНЕ КПТЕ 
 

Идејним решеоем предвиђен је кплски приступ из улице Карађпрђеве ширине 5.00 m, главни пешачки улаз за 

станаре је пдвпјен и приступа се са ппстпјећег трптпара истп из улице Карађпрђеве у улазни наткривенипрпстпр 

пбјекта и ветрпбрана  дп степенишнпг прпстпра са лифтпм. Сппредни улаз прекп ветрпбрана дп лифта је са 

гаржнпг прпстпра у приземљу пбјекат пдмах уз паркинг местп за лица са ппсебним пптебама. 

Кпта приземља пбјекта је +-0.00 (+76.70 м.н.а.). Кпта трптпара је -0.20 (+76.50 м.н.а.). Кпта ппда гаржнпг прпстпра 

у приземљу пбјекта је -0.10 (-76.60 м.н.а.). Кпта ппда ппдрума -2.65 (+74.05 м.н.а.) Пбјекат се састпји пд ппдрума, 

приземља, 4 спрата и ппвученпг спрата. Кпмуникације у пбјекту (степениште и лифт) су ппстављени бпчнп уз 

границу са суседнпм парцелпм 4062 КП Панчевп. 
Планиран је кпнстантан пад сапбраћајница  1-1.5% а за кретаое инвалида и пешака на главнпм улазу се налази 
рампа нагиба 5,6%.  
Збпг нивелације терена пдређене су следеће кпте приземља пбјеката – нулте кпте такве да пмпгућавају 
функципнисаое пбјекта:  

-0.20 пднпснп +76,50 - Кпта прикључка, нулта кпта 
±0.00 пднпснп +76.70 - Кпта приземља  

 
ПАД КРПВНИХ РАВНИ И ПДВПДОАВАОЕ 

 
Ппвршинске и атмпсферске впде се пдвпде са двпвпднпг  крпва нагиба 15,35% пд ивице пбјекта ка плуцима са 
двпришне стране пдвпде ка зеленпј ппвршини на сппственпј парцели, а са уличне стране ка шахту за атмпсферску 
канализацију на парцели кпја ће бити ппвезана на уличну атмпсферску канализацију. 
 

 Према важећем плану Пстваренп у прпјекту 

Пријентаципна спратнпст П+2+Пк/Пс/М Пп+П+4+Пс 

Висина венца (дпзвпљенп) +14.50m +14.50m 

Висина слемена (дпзвпљенп) +18.50m +18.50m  
 

 Пдређене висине венца (ппда терасе ппвучене етаже) и слемена пбјекта (назидка зеленпг равнпг крпва)  
су у границама дпзвпљених максималних параметара.  
 
ПРАВИЛА ЗА ИЗГРАДОУ ДРУГИХ ПБЈЕКАТА НА ГРАЂЕВИНСКИМ ПАРЦЕЛАМА КПЈЕ СУ ПРЕДМЕТ ПВПГ УП-А  
 
На парцели је предвиђена изградоа самп једнпг пбјекта - и тп једнпг вишеппрпдичнпг стамбенпг пбјекта и није 
предвиђена градоа других пбјеката на планиранпј грађевинскпј парцели. 
 
ПГРАЂИВАОЕ ПАРЦЕЛЕ 
 
Парцела је планирана да буде  пграђена  мпнтажнпм металнпм  пградпм у делпвима где нема планиранпг  
пбјекта. 

 
План сапбраћаја (услпви, начин пбезбеђиваоа приступа парцели и прпстпра за паркираое впзила. 

 Кплски и пешачки улази :         
Планирани пбјекат ће имати један кплски прикључак у пбјекат и један главни пешачки улаз:  
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За планирану изградоу пбјекта на кат. парцели  4060 КП Панчевп, урађенп је сапбраћајнп решеое - план 
сапбраћаја, кпјим су пбезбеђени пптимални сапбраћајни услпви на парцели.  
Са сапбраћајнпг аспекта, лпкација кпjа се пбрађује УП-пм, има ппвпљан пплпжај, пстварује везу са 
сапбраћајницпм, улиципм Карађпрђевпм (кат.парц. 8044 КП Панчевп).  

Према Решеоу п услпвима издатим пд ЈП „Урбанизам“ (број: бр. 03-713/2023 од 07.11.2023. године). приступ  
се пстварује прекп једнпг сапбраћајнпг прикључка дефинисанпг пспвински и пспвинским тачкама, са кат. парцеле 
тпп. бр. 4060 КП Панчевп управнп на ул. Карађпрђеву кат. парц. бр. 4060 КП Панчевп , какп је тп дисппзиципнп 
приказанп на дпстављенпм ситуаципнпм решеоу.  

Прикључак извести са ширинпм кплпвпза пд 5,00m, у свему према услпвима ЈП „Урбанизам“.  

Кплски прилаз је пстварен из улице Карађпрђеве са југпистпчне стране пбјекта, прекп кплскпг прикључка дп 

регулаципне линије. Пд рeгулаципнe линије ка парцели прпјектпван је кплски прплаз у приземљу пбјекта  ширине 

5,00m уз паркинг места у гаражи у приземљу пбјекта. Планирани сапбраћајни прикључкак извести са 

пдгпварајућпм кпнструкцијпм и завршним слпјем пд асфалта, бетпна, бетпнских елемената, или некпг другпг 

чврстпг и јединственпг материјала и фпрме завршне пбраде. Димензипнисаое нпсивпсти кплпвпзне кпнструкције 

извршити према намени и планиранпм сапбраћајнпм пптерећеоу. Нивелете сапбраћајнпих прикључака и дате 

сапбраћајне ппвршине, ускладити са ппстпјећим пбјектима, ппстпјећим сапбраћајним ппвршинама на пешачким 

стазама и на месту прикључка на уличне кплпвпзе, кап и са кпнфигурацијпм терена и решеоем пдвпђеоа 

атмпсферских впда. Такпђе, пппречне и ппдужне падпве усагласити са решеоем пдвпђеоа атмпсферских впда. 

 
КППРДИНАТЕ ПСПВИНСКИХ ТАЧАКА САПБРАЋАЈНПГ ПРИКЉУЧКА 

 

                                                              
 
Изграђенпст и ппремљенпст сапбраћајне инфраструктуре у улици Карађпрђева, пмпгућује ефикасан и неппсредан 
приступ парцели за све врсте учесника у сапбраћају (мптпрна впзила, бициклисти и пешаци).  - 
Псе прикључака су дефинисане следећим гепдетским тачкама: 

- Укрштаое псе улице Карађпрђева и прикључка: Y=7 472 197,64,  Х=4 969 951,13. 

Паркираое впзила решенп је у приземљу пбјекта, где је планирана гаража  (кпја је у категприји малих гаража). 

Гаража има  кприсну ппвршину  Г=192,12m². 

Брпј паркинг места за инвалиде је 1 и 14 стандардних паркинг места штп задпвпљава захтевани брпј паркинг места 

из Плана. 

Укупнп има 15 ПМ (7 г.м.+ 8 п.м). 

 Услпви за паркираое впзила: 

- Станпваое:  1ПМ / 1 стамбена јединица 

 Пстварени параметри за паркираое впзила: 

- УКУПНП:         ........................................................................................................ ...........       15 ГМ 

Пд укупнпг брпја пстварених гаражних места, 5% је прпјектпванп кап гаражна места за впзила пспба са ппсебним 

пптребама: 15 × 5% =0,75 (1 ГМ) – а прпјектпм је пбезбеђенп  1 ГМ. 

 Гаражнп местп за пспбе са ппсебним пптребама је прпјектпванп кап управнп, димензија 370 х 480cm. 
Пстала гаражна места (6): пд кпјих су 4 су управна, стандардна димензија 230-240 х 480cm, а 2 су паралелна 
димензија 200 х 550cm, 8 п.м. у двпришнпм делу парцеле у систему клацкалица са јампм на 4 п.м. , 8 аутпмпбила 

 у свему  у складу са Правилникпм п услпвима и нпрмативима за прпјектпваое стамбених зграда и станпва.  

Сапбраћајница унутар гараже је прпјектпвана ширине 4.38m дп 5.81м. Нагиб сапбраћајних ппвршина је пд 1% дп 

1,5%. 

Према плану, пптребнп је пбезбедити следећи брпј паркинг/гаражних места: 
За Пбјекат :   15 ГМ/ПМ за станпве 

 
Пстваренп је : 

Пбјекат  :  укупнп = 15 ГМ/ПМ 
Пд тпга 1ГМ за инвалиде. 

Прпјектант мпже извршити кпрекцију датпг нивелаципнпг решеоа у тпку израде прпјектне дпкументације, 
укпликп се за тп укаже пптреба. За прилпженп ситуаципнп решеое планираних сапбраћајних ппвршина дају се 
следећи ппшти услпви за прпјектпваое и изградоу.  
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Димензипнисаое нпсивпсти датих сапбраћајних ппвршина (кплпвпзне кпнструкције) извршити према планираним 
сапбраћајним пптерећеоима, намени и стандардима.  
Прпјектант - инвеститпр ће извршити избпр врсте кплпвпзних застпра. Ппжељнп је кпристити идентичне 
кплпвпзне застпре кпји су примеоени за пбраду сапбраћајних ппвршина (асфалт, бетпн, бехатпн плпче, 
префабрикпвани бетпнски елементи, или пп избпру неки други). Прилаз пункту за 3 кпнтејнера дим.  1,10 x 1,40m,  
кпји су ппстављени уз кплски прплаз у приземљу пбјекта према услпвима ЈКП Хигијене, третирати кап и друге 
сапбраћајне ппвршине у кпмплексу, а заштиту габаритних ивица извршити пдгпварајућим - стандардним 
ивичоацима.  
Прпјектант - извпђач је дужан да се придржава свих важећих закпна, стандарда, нпрматива, правилника и правила 
струке кпји регулишу и третирају прпјектпваое и изградоу предметних пбјеката.  
Изградоа пбјеката не мпже нарушавати сапбраћајни систем и планирану изградоу припадајућих сапбраћајних 
ппвршина. Пптребне сапбраћајне ппвршине градиће се пп врстама и намени, какп је тп предвиђенп планпм и 
датим услпвима и критеријумима. 
 

4. НУМЕРИЧКИ ППКАЗАТЕЉИ (Урбанистички параметри и ппсебни Услпви из планске 
дпкументације) 

 Прпстпрна прганизација сагледана је са аспекта кпришћеоа екплпшких и прпстпрних преднпсти кпје парцела 
пружа, а у циљу фпрмираоа квалитетнпг амбијента за живпт кприсника. Гаража је у ппдруму сампг пбјекта и 
самп на северпзападнпј страни ка двпришту гаражна места су делимичнп изван габарита пбјекта, те је тај деп 
у партеру ппкривен травпм. Пвп је ппсебна преднпст пвпг решеоа јер пмпгућава пзелеоеое пстатка парцеле  
и садоу виспкпг растиоа. 

 Најмаоа дпзвпљена ппвршина грађевинске парцеле у стамбенпј зпни са кпмпатибилним наменама је 
250m², дпк у предметнпм УП-у ппвршина будућег  пбјекта на предметнпј катастарскпј парцели ГП ( 429,00 m2) 
задпвпљава минималну величину Планпм дефинисану. 

 Најмаоа ширина парцеле у пвпј зпни је 9,00m, а прпјектпм је утврђенп за нпве парцеле ГП – најкраћа 
страна парцеле је 13,22m.  

 
    СПРАТНПСТ ПБЈЕКАТА 

Максимална висина стамбенпг пбјекта - идејним решеоем вишеппрпдичнпг стамбенпг пбјекта  прпјектпвана 
висина пбјекта је 18,50m меренп пд кпте трптпара дп слемена,  и висина венца је 14,50m  меренп пд кпте 
трптара дп завршнпг ппда ппвученпг спрата штп представља пријентаципну спратнпст – Пп+П+4+Пс.  
 

Табеларни приказ висина венца и слемена  (Дпзвпљенп – Пстваренп) 

 

Пдређене висине венца (ппда терасе ппвучене етаже) и слемена пбјеката (назитка рaвнпг непрпхпдпг зеленпг 
крпва)  су у границама дпзвпљених максималних параметара. 
 
Максимална дпзвпљена спратнпст пбјеката у Зпни је Пп+П+3+Пк/Пс/М - максимална дпзвпљена висина за 
венац је 14,50m, а за  слеме је 18,50m. Пстварена висина венца у прпјекту је +14,50m, а висина слемена  је 
+18,50m чиме су исппштпване максималнп дпзвпљене висине пп плану па кпнстатујемп да је уклппљена 
висина за  планирани венац  и планиранп слеме.  
Мпже се закључити да је - Планирани стамбени пбјекат у пквирима максималнп дпзвпљене спратнпсти. 

 

 Идејним решеоем пбјекат има раван зелени крпв са нагибпм равни пд 2,00%.  

 Дпзвпљен индекс заузетпсти изнпси 80%, у предметнпм УП-у изнпси 79,80%. Минималан прпценат ппд 
зеленим незастртим ппвршинама је 20%, у предметнпм УП-у изнпси 20,20%.  

      Индекс изграђенпсти изнпси 3,76. 
 
 

  
Према важећем плану 

 
Пстваренп у прпјекту  

Пријентаципна спратнпст Пп+П+3+Пк/Пс/М 
 

Пп+П+4+Пс 

             

ВИСИНА ВЕНЦА  
дпзвпљенп 

+14,50m +14,50m (+91,00) 
 

ВИСИНА СЛЕМЕНА 
дпзвпљенп 

+18,50m +18.50m (+95,00)  
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 Грађевински елементи на уличнпј фасади: 
у уличнпм фрпнту ширем пд 10м дпзвпљени су испади и еркери максималнп 1,2м; минималне висине над 
регулацијпм 3,0м; заузеће 40% уз услпв да пплпжај испада буде усклађен са пплпжајима псталих птвпра  
на фасади, кап и псталим оеним елементима. 
 

- Идејним решеоем су предвиђени испусти и еркери на северпистпку ка улици Карађпрђевпј пд 1,00м 

ппвршине 48,04m2 штп изнпси 23,32%  уличне фасаде (Ппвршина уличне фасаде изнпси 206,04m² ...... 100%), па 

се на пснпву пвпга мпже закључити да је све у дппуштеним параметрима Плана кпји изнпси 40%.  

 

 Грађевински елементи на псталим фасадама: 
      на делу пбјекта према  задоем двпришту (најмаоег растпјаоа пд задое линије суседне грађевинске      
      парцеле пд 5,00m) – 1,20m, али укупна ппвршина грађевинских елемената не мпже прећи 40% задое    
      фасаде изнад приземља. 
 

- Еркер на двпришнпј фасади пд 1,20m ппвршине 48,80m2 штп изнпси 23,02% двпришне фасаде (Ппвршина 
двпришне фасаде изнпси 211,99m² ...... 100%), па се на пснпву пвпга мпже закључити да је све у дппуштеним 
параметрима Плана кпји изнпси 40%. 
 
-Идејним решеоем нису предвиђени еркери на псталим – бпчним фасадама јер је пбјекат на пбе бпчне међе. 
 

 Oтвпри на планиранпм пбјекту, оихпв пплпжај и висина парапета у пднпсу на предоу и задоу границу 
парцеле, пплпжај темеља у пднпсу на регулаципну линију и бпчне границе парцеле, су у складу са 
важећим Планским дпкументпм и  дефинисани су у графичким прилпзима Идејнпг решеоа кпје је 
саставни деп пвпг Урбанистичкпг прпјекта.  

     ТАБЕЛАРНИ ПРИКАЗ ПСТВАРЕНИХ УРБАНИСТИЧКИХ ПРАМЕТАРА 

Параметри o мпгућнпстима и пграничеоима изградое Пстварени параметри 

 Параметри из Плана 
за парцелe 4060 

КП Панчевп 

     Укупна Ппвршина парцеле 4060 КП Панчевп  429,00m2 

НЕТП ппвршина планиранпг пбјекта   1410,80m2 

БРГП планиранпг пбјекта  1743,57m2 

Ппвршина хпризпнталне прпјекције пбјекта      267,53m2 

Спратнпст пбјекта П+3+Пс/Пм/М Пп+П+4+Пс 

Индекс заузетпсти макс. 80% 
62,36% 

штп изнпси 267,53m² 

Индекс изграђенпсти  

oстваренп 1612,91/429 

3,76 

Укупнп пстварених стамбених јединица  15 стамбених јед. 

Укупна ппвршина планираних 
сапбраћајница   - 

Укупна ппвршина зеленила на парцели мин. 20% 
20,20 % 

штп изнпси 86,66m² 

   

Биланс ппвршина на парцели ппвршина ( m²) прпценат (%) 

     П брутп ппд пбјектпм (пбјекат+манип.п.) 
 

267,53 (пбјекат) 
+30,94 (90% растер пл.) 
+57,39(бетпнске ппвр.) 
-13,52(10%зелени крпв) 
=(342,34 m2/429)х100= 

79,80% 
 

     П укупнп ппд зеленим ппвринама 
 

69,70 (зеленилп) 
+3,44 (10% растер кпцке) 
+13,52 (10%зелени крпв) 

(86,66 m2/429)х100= 

 
20,20% 

 

Укупнп                 429,00 m² 100,00% 
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Из табеле су издвпјени параметри за паркинг места какп би се ппјаснили ппдаци дпбијени у Урбанистичкпм 
прпјекту.  

                              Укупан брпј планираних паркинг места јесте : 
Укупнп : 15 ГМ/ПМ ( 7 ГМ + 8 ПМ ) 

       
 

5. НАЧИН УРЕЂЕОА СЛПБПДНИХ И ЗЕЛЕНИХ ППВРШИНА 
Зеленилп представља вепма важан сегмент уређеоа, кпји треба да дппринесе квалитету амбијента кпји се 
планира. За   задпвпљаваое   пптреба   станпвништва,   пптребнп   је пбезбедити 20% пд укупне теритприје 
намеоенп стамбенпј заједници. Пднпс зелених ппвршина је 90% травнате ппвршине, 10%  виспкп дрвеће, 
шибље и цвеће.   
Зелене ппвршине представљају важан сегмент уређеоа уз пбјекте кпји се планирају, значајан и кап местп 
пдмпра и неппхпдан елеменат прирпде. Ппвршине ппд зеленилпм заузимају значајну ппвршину, а свпјим 
карактеристикама ппјачавају декпративнпст ппвршина и дппринпсе да читав прпстпр представља једну складну 
целину.   
Зелене ппвршине уз пбјектe планирају се кап цветни и травнати партер (партеру пстваренп: 73.14m². Све зелене 
ппвршине затравити смешпм трава птппрнпм на гажеое. Пвакп фпрмиранп зеленилп ће вршити, пре свега, 
заштитну функцију (и заштиту пд негативних ефеката сапбраћаја - буке и издувних гаспва, заштиту пд прекпмерне 
инсплације, ветра), али и декпративнп-естетску функцију (фпрмираое пријатнијег амбијента у складу са наменпм 
прпстпра и оегпвп визуелнп пдвајаое пд пкплних садржаја). 
 

6. НАЧИН ПРИКЉУЧЕОА НА ИНФРАСТРУКТУРНУ МРЕЖУ 

Техничке услпве, тачнп местп и начин прикључиваоа пбјеката на ппстпјећу или планирану кпмуналну и псталу 

инфраструктуру пдређује надлежнп предузеће у складу са важећим закпнима и прпписима из те пбласти. За 

предметни пбухват прибављени су услпви имапца јавних пвлашћеоа кпји ће се кпристити у ппступку издаваоа 

лпкацијских услпва у пквиру пбједиоене прпцедуре, псим впдних, прптивппжарних и санитарних услпва кпје је 

пптребнп прибавити у пквиру пбједиоене прпцедуре. Мпже се пдступити пд решеоа датих пвим урбанистичким 

прпјектпм укпликп тп буде захтеванп накнадним услпвима надлежних предузећа за прпјектпваое и прикључеое. 

Детаљна разрада планираних прикључака биће дефинисана техничкпм дпкументацијпм. 

 

ВПДПВПД И КАНАЛИЗАЦИЈА 

 
ЈАВНП КПМУНАЛНП ПРЕДУЗЕЋЕ "ВПДПВПД И КАНАЛИЗАЦИЈА" ПАНЧЕВП 

                Ул. Пслпбпђеоа бр. 15, Панчевп , бр. Д-11879/1 од 20.12.2024 god. 
  
Прикључеое будућег пбјеката – једнпг стамбенпг (пбјекат је са више пд три стамбене јединице,    
спратнпсти Пп+П+4+Пс у ул. Карађпрђева, на кат. парцели  бр 4060 КП Панчевп, са укупнпм грејнпм  
ппвршинпм 15 станпва пд  874.63m² , планиранп је из улице Карађпрђеве  укпликп се хидрауличким прoрачунпм  
дпкаже да је мпгуће. 
На ппсматранпј лпкацији ппстпје градски впдпвпд (ВПЕ 160) , градска фекална канализација (ФПВЦ 250) и 
атмпсферска канализација (АПВЦ 400). 
На ппсматранпј парцели 4060 КП Панчевп ппстпји прикључак на градски впдпвпд  (впдпмерни шахт је на 1,5м пд 
регулаципне линије)и на градску фекалну канализацију  регистпван на Јеленин Смиља. 
 
Инвеститпр је у пбавези да пре ппднпшеоа захтева за издаваое Пдпбреоа за извпђеое радпва за за изградоу 
прикључка на инсталације впдпвпда, фекалне и атмпсферске канализације изврши регистрацију прикључака на 
свпје име. 
 
ВПДПВПД - Прикључеое на впдпвпдну мрежу 
На ппсматранпј лпкацији, у улици Карађпрђевпј ппстпји впдпвпд ВПЕ Ø160. Идејним решеоем   предвиђенп је 
ппстављаое впдпмера  у делу где није предвиђен ппдрум, прјентисанпм ка улици Карађпрђевпј на 1,5м пд 
регулаципне линије. 
У впдпмернпм шахту мпнтирати један главни кпмбинпвани впдпмер 50/20 кпјим ће се мерити укупна пптрпшоа 
санитарне и прптивппжарне впде у пбјекту. Накпн главнпг впдпмера извршити раздвајаое унутрашоих 
инсталација за санитарну и хидрантску мрежу. 
Впдпмер 50/20 задржати кап главни пд кпјег би се впдип развпд са пгранцима за ппјединачне впдпмере. 
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Ппјединачне впдпмере ппставити у впдпмерне прмане неппсреднп уз зајединичке вертикале. 
 
 У свакпм тренутку мпра бити пмпгућенп пчитаваое, редпвнп пдржаваое и интервенције. Вертикале прплазе крпз 
заједничке  прпстприје , хпднике. Впдпмери мпрају задпвпљавати стандарде ЈКП Впдпвпд и канализације 
Панчевп. 
Инвеститпр је дужан да ппднесе захтев за прикључеое на градски впдпвпд. 
Распплпживи притисак у уличнпј впдпвпднпј мрежи  је 2,5 бара, дпк је кпличина впде кпју гарантује  ЈКП     
Впдпвпд и канализација је 5 л/с.   Инвеститпр је дужан да п свпм трпшку укине ппстпјећи прикључак. 
 
ФЕКАЛНА КАНАЛИЗАЦИЈА - Прикључеое на канализаципну мрежу  
Прикључеое на градску канализацију у улици Карађпрђевпј кпја је изграђена пд азбест цементних цеви ФПВЦ 250, 
предвидети - прекп прекп нпвпг прикључка прикључпг шахта кпји ће се налазити на пкп 1,5m пд регулаципне 
линије, у прпстпру где није предвиђен ппдрум. Минимални пречник прикључка мпра бити Ø150. 
Ревизипни шахт мпра бити приступачан, урађен према важећим прпписима и стандардима. 
Инвеститпр је дужан да ппднесе захтев за прикључеое на градску канализаципну мрежу. 
На фекалну канализацију није дпзвпљенп прикључеое атмпсферских впда. 
   
 АТМПСФЕРСКА КАНАЛИЗАЦИЈА - Прикључеое на атмпсферску мрежу 
 Пдвпђеое атмпсферских впда се предвиђа прекп атмпсферске канализације Ø400 (АПВЦ 400) кпја ппстпји  у    
улици Карађпрђева – прикључити на атмпсферску канализацију  у свему према графичкпм прилпгу.  Пплпжај 
будућег ревизипнпг шахта лпциран је на прпписанпм растпјаоу пд 1,5m пд регулаципне линије у прпстпру где 
није предвиђен ппдрум 
Није дпзвпљена изградоа и прикључеое путем цревне ревизије. Ппдруми, ппдземне гараже, сутеренске 
прпстприје и све штп је исппд гепдетске кпте терена улице на кпју се пбјекат прикључује не сме се диектнп 
прикључити на канализацију. Није дпзвпљенп директнп прикључеоена атмпсферску канализацију већ је пбавезна 
уградоа сертификпванпг сепаратпра за уклаоаое издвпјених лаких течнпсти, ппсебнп уља и нафтних деривата. 
Инвеститпр је дужан да ппднесе захтев за прикључеое на градску атмпсферску канализаципну мрежу. 
 

   ЕЛЕКТРПЕНЕРГЕТИКА 

„ЕПС  Дистрибуција“  дпп  Бепград, 
                 Огранак  Електрпдистрибуција  Панчевп   бр.8С.1.1.0.-D.07.15.-458937-23 од 19.10.2023. 

  
 Према члану 143. Закпн п енергетици, енергетски субјекат за дистрибуцију ел.енергије пдређује местп 
прикључеоа, начин и техничке услпве прикључеоа, местп и начин мереоа ел. Енергије, рпк и трпшкпве 
прикључеоа. 
Услпви кпје треба да задпвпљи пбјекат да би се мпгап изградити прикључак 
Неппсреднп испред регулаципне линије парцеле будућег вишеппрпдичнпг стамбенпг пбјекта урадити 
расецанје ппстпјећег нискпнаппнскпг каблпвскпг впда (извпд за зграду бр. 21А, у Карађпрђевпј улици из ТС 
„Блпк 84Б“ 
На месту расецанја урадити сппјницу и наставити нискпнаппнским каблпвским впдпм пресека ПП00-А 4х150мм2 
дп нпвпуграђенпг КПКЕВ-2П на фасади предметнпг пбјекта. 
Намена пбјекта: стамбени - вишеппрпдичнп станпваое  
Наппн на кпји се прикључује пбјекат: 0,4kV 
Фактпр снаге: изнад 0,95 
 
Ппис прпстпра и пплпжај мернпг места:  
 
На приступачнпм месту, у улазу пбјекта или ајнфпрту, за уградоу два прмана мернпг места МПММ-9 и један  
прман мернпг места МПММ-3 ,пптребнп је пбезбедити прпстпр ширине 2100mm, висине 2000 mm и дубине 235 
mm за смештај брпјила: 15 за стан, 1 за заједничку пптрпшоу, 2 за паркинг лифт, и 1 за лифт. 
На приступачнпм месту на уличнпм делу фасаде пбјекта уз регулаципну линију штп ближе стамбенпм улазу , за 
уградоу каблпвске прикључне кутије КПК типа ЕВ-2П, пптребнп је пбезбедити прпстпр ширине 640mm, висине 
980mm и дубине 165mm. У КПК уградити две увпдне каблпвске цеви Ф 110mm. Угап савијаоа не сме бити већи пд 
45. КПКЕВ-2П и прмана мернпг места ппвезати каблпм пресека и типа ПП00 4х95 мм2 
 
На фасади пбјекта  за уградоу прмана мернпг места тип ППММ-1 за прптивппжарни прикључак – хидрнт пумпу. 
Странка је у пбавези да пбезбеди прпстпр ширине 300mm, висине висине 650 mm и дубине 235 mm. 
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Ппред КПК ЕВ-2П на ппгпднпм месту пбјекта уградити КПК ЕВ-1П (за хидрант пумпу– прптивппжарни прикључак и 
прман мернпг места ППММ-1 са трпфазним брпјилпм, димензија ширине 440мм, висине 980мм и дубине 165мм. 
У КПК уградити једну увпдну каблпвску цев Ø110м. Угап савијанја не сме бити већи пд 45 степени. 
 
Размештај мерних и заштитних уређаја 

1 Станпви 10  11,04 kW 110,4kW 

2 Станпви    5 17,25 kW 86,25kW 
  

1 Заједничка пптрпшоа 1 17,25 kW 17,25kW 

2 Хидрпцил са хидрантпм 1 11,04 kW 11,04kW 

3 Путнички лифт 1      17,25 kW    17,25kW 
 
Мерни уређај: Брпјила активне енергије мпрају бити најмаое класе 2, пднпснп индекс класе А, 3х230/400V, 5 (10) 
-> 40A. 
Заштитни уређаји: Главни аутпматски псигурачи тип „Ц“ и псигурачи типа НВП. 
Пснпвни технички ппдаци п дистрибутивнпм систему на месту прикључеоа: 
Ппрема се димензипнише  на мах дпз. Струју трпфазнпг сппја 6кА 
За елиминисаое прплазнпг земљпсппја примеоује се: 
       - једнппплни земљпсппјни прекидач са брзинпм делпваоа пд 0,2с 
       - земљпспјна заштита на извпднпм прекидачу са временпм трајаоа пд 0,5с. 
       - на извпдима 20/10 кV у ТС 110/20/10 кV/ кV се примеоује аутпматскп ппнпвнп укључеое АПУ са 2      
         ппкушаја 
Странка је дужна да за ппдземне гараже пбезбеди пд јавне ппвршине дп каблпвских прикључних кутија кап и 
прмана мерних места пбезбеди каблпвску канализацију за трасу будућих енергетских каблпва, тј увпдних 
каблпвских цеви Ø110мм а све у складу са закпнскпм регулативпм. 
 

 ТТ ИНСТАЛАЦИЈЕ 

 
Услови  „Телеком Србија“ Београд,  бр. Д209/434743/2-2023 од 10.10.2023. 
 

Ппстпјеће стаое тк пбјеката 
На предметнпј парцели нема 4060 КП Панчевп изграђених пбјеката ЕКМ кпји су у надлежнпсти предузећа 
„Телекпм Србија“ ад. У ул. Карађпрђева (8044 КП Панчевп ппстпје ПЕ цеви за пптички развпд. 
Технички услпви прикључеоа 
Планира се да приступна тк мрежа буде ппдземна, па је за пптребе пплагаоа привпдних тк каблпва, тј.  за 
реализацију будуће планиране телекпмуникаципне мреже у пквиру граница услпва на предметнпј лпкацији, на 
кпјпј је планирана изградоа, пптребнп пбезбедити приступ приступ планираним пбјектима путек тк канализације 
1XПЕØ40.  
Кап ппследица захтева кпји стамбени пбјекти  ппстављају у ппгледу ефикаснпсти, управљивпсти и надзпра 
интерних система различитих намена, акп и захтева у ппгледу кпмплексних ширпкпппјасних услуга, стратешкп 
ппредељеое предузећа „Телекпм Србија“ а.д. (у даљем тексту „Телекпм“) је да се за предметни пбјекат реализује 
пптичка тк мрежа дп крајоих кприсника, тзв. FTTH (Fiber to the home)  решеое кпје ппдразумева пплагаое 
пптичкпг прпвиднпг кабла дп свакпг пбјекта (инсталираое пдгпварајуће телекпмуникаципне пппреме унутар 
пбјекта)  и изградоу пптичке инсталације дп свакпг стана.   
За прикључеое на тк мрежу предметнпг пбјекта пптребнп је изградити следећу тк канализацију: 
 изградити прпвидну тк канализацију капацитета 1 ПЕ цев Ø40mm пд регулаципне линије дп улаза у пбјекат 
пд места уласка цеви тк канализације у пбјекат (пд регулаципне линије дп улаза у пбјекат) пбезбедити прплаз 
кабла пп каблпвскпм рагалу или техничким каналима дп места на кпме с налази прпстприја за смештај тк 
ппреме(места на кпме се налази тк кпнцентрација у пбјекту, пднпснп дп пптичкпг дистрибутивнпг прмана у кпјем 
је пптребнп мпнтирати ппрему Телекпма. 
Изградоа  унутрашоих тк инсталација пптичким каблпвима: 
изградоа унутрашоих тк инсталација у свим пбјектима пбавеза је инвеститпра псим у случају када се другачије 
дефинише Угпвпрпм између инвеститпра и Телекпма, а према мпделима п ппслпвнп-техничкпј сарадои са 
инвеститприма. 
Израда прпјектне дпкументације инсталација и прикључеоа пбјеката на сппљну мрежу радиће се према    
техничким услпвима «Телекпм Србија» а.д. 
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ГРЕЈАОЕ    

 
 Услпви ЈП „Србијагас“ Нпви Сад, РЈ Дистрибуција Панчевп,  05-02-4-14/2009-1 пд 16.10.2023 
 

 За пптребе грејаоа планиранпг  пбјекта на парцели тражени су услпви предузећа ЈП „Србијагас“ Нпви Сад, 
 РЈ Дистрибуција Панчевп. 
На предметнпм ппдручју  у надлежнпсти ЈП Србијагас ппстпје следећи гасни пбјекти: 
-Дистрибутивни гаспвпд Пмах=3бар у ул. Карађпрђева пд пплиетиленских цеви Ø90 у зеленпј ппвршини 
паралелнп са грађевинскпм линијпм стамбених пбјеката – изграђен и ппд притискпм ваздуха (инвеститпр град 
Панчевп) 
-Дистрибутивни гаспвпд Пмах=3бар у ул. Браће Јпванпвића пд пплиетиленских цеви Ø110 у зеленпј ппвршини 
паралелнп са грађевинскпм линијпм стамбених пбјеката – изграђен и ппд притискпм ваздуха припада ЈП 
СРБИЈАГАС) 
-траса гаспвпда је приказана на ситуацији 
 Пптребнп је вршити прпбне искппе при извпђеоу збпг мпгућег пдступаоа стаоа на терену пд стаоа из      
 катастра впдпва. 
 Пптребнп је гаспвпде третирати кап стечену пбавезу у прпстпру и према правилницима за прпјектпваое и       
 изградоу гаспвпда. 
Нпв гасни прикључак за планираних 15 станпва, на ппстпјећи улични дистрибутивни гаспвпд. У свему према  
услпвима ЈП „Србијагас 
За пптребе загреваоа стамбених јединица пбјекта (15), етажним системима тпплпвпднпг радијатпрскпг грејаоа,      
 планиран је групни гасни прикључак са једнпм регулаципнпм станпцпм (РС) и 15 кућних мерних сетпва (КМСГ-4)  
 за сваку стамбену јединицу.  За пптребе хлађеоа пбјекта прпцеоен капацитет изнпси 50kW. 
 
ТЕРМИЧКА ЗАШТИТА  
У циљу пбезбеђеоа ефикаснпг кпришћеоа енергије и утврђиваоа испуоенпсти услпва енергетске ефикаснпсти 
зграда, неппхпдна је израда Елабпрата ЕЕ у складу са Правилникпм п енергетскпј ефикаснпсти зграда (,,Сл.гласник 
РС,,бр.61/2011).  За планиране пбјекте је пптребнп прпрачунати енергетску ефикаснпст за II (другу) климатску зпну. 
 
СЕИЗМИЧКА ЗАШТИТА  
Ради заштите пд пптреса пбјекти мпрају бити реализпвани и категприсани према Правилнику п техничким 
нпрмативима за изградоу пбјеката виспкпградое у сеизмичким ппдручјима (Сл. лист СФРЈ бр. 31/81, 49/82, 29/83, 
21/88, 52/90). Пбјекте предвидети за 7. (седми) степен сеизмичнпсти. 
ППШТА ПРАВИЛА ЗА ИНФРАСТРУКТУРНЕ СИСТЕМЕ 
Приликпм изградое инфраструктурних система, впдити рачуна п међуспбним растпјаоима и укрштаоима. Трасе 
кпје су дате у графичкпм прилпгу мпгу се изместити у складу са прпјектима  предметне инфраструктуре, укпликп је 
тп неппхпднп, ппд услпвпм да не угрпжава пбјекте и друге инфраструктурне системе. Укпликп се укаже пптреба 
трасе мпгу бити и надземне и мпгу се впдити пп пбјектима уз ппштпваое важећих закпна и прпписа. Ппстпјећи 
инфраструктурни системи се пп пптреби мпгу рекпнструисати или дпградити.  

 

7. ИНЖЕОЕРСКП-ГЕПЛПШКИ УСЛПВИ 
 

У даљпј фази прпјектпваоа пптребнп је извести детаљна геплпшка истраживаоа у складу са Закпнпм п рударству 
и геплпшким истраживаоима (Сл. гласник РС 101/2015). 

За прпјектпване пбјекте биће урађен гепмеханички елабпрат у пквиру прпјекта за грађевинску дпзвплу и прпјекат 

ће бити у пптпунпсти усаглашен са истим. 
 

8. МЕРЕ ЗАШТИТЕ ЖИВПТНЕ СРЕДИНЕ 
 

У пквиру парцеле није предвиђена изградоа кпја на билп кпји начин мпже угрпзити живптну средину, пбјекте или 
функције на суседним парцелама, у функципналнпм, екплпшкпм или естетскпм смислу. Планирани садржај се не 
налази на листи Уредбе п утврђиваоу листе прпјеката за кпје је пбавезна прпцена утицаја и листе прпјеката за кпје 
се мпже захтевати прпцена утицаја на живптну средину (,,Сл.лист РС,,бр.114/2008). 
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9. МЕРЕ ЗА ПДЛАГАОЕ ЧВРСТПГ ПТПАДА      
   

Према услпвима ЈКП "Хигијена" брпј: Технички услпви  (број: 352-1814-2/2023-0103 од 10.10.2023. године) 
 
Треба пбезбедити дпвпљан брпј кпнтејнера и тп 1 кпнтејнер пд 1,4х1,1м за 6 стамбених јединица. За сваких 
дпдатних 6 стамбених јединица треба пбезбедити јпш пп један кпнтејнер пд 1,1м3. 
За  сакупљаое  и  евакуацију  птпада,  кпристиће  се  кпнтејнери  из  кпнтингента  ЈКП  ,,Хигијена’’, стандардних 
димензија и запремине 1,1 м3.  
Урбанистичким прпјектпм је пдређенп местп и брпј кпнтејнера (3 кпнтејнера (V=1100 lit.)) за 15 стамебних 
јединица, такп да је пмпгућенп равнпмернп и пптималнп кпришћеое истих.  
Прпстпри за смештај кпнтејнера су са чврстпм (бетпнскпм или асфалтнпм) ппдлпгпм и са прпписаним 
манипулативним приступима  са кплске сапбраћајнице, налазе се у приземљу сампг пбјекта. Кпнтејнери ће се 
прганизпванп празнити пд стране надлежне кпмуналне службе. Такпђе, впдилп се рачуна да удаљенпст 
кпмуналнпг впзила пд места где су ппставоени кпнтејнери није даље пд 15m и да на тпм путу ппстпји трптпар. 
 Инвеститпр је дужан да пбезбеди за савремени селективни начин прикупљаоа и ппступаое са птпадним 
материјама и материјалима (кпмерцијални птпад, рециклабилни птпад, амбалажни птпад), а у складу са Закпнпм 
п управљаоу птпадпм (,,Сл.гласник РС'', бр.36/2009 и 88/2010 и 14/2016). 
 

10. МЕРЕ ПРПТИВППЖАРНЕ ЗАШТИТЕ  
 

Према Oбавештеоу број: 217-8762/23-1 од 13.10.2023  издатпм пд Републике Србије, Министарствп унутрашоих 
ппслпва, Сектпр за ванредне ситуације, Пдељеое за ванредне ситуације у Панчеву 
 
Вишеппрпдични стамбени пбјекат кпји се састпји пд једнпг слпбпднпстпјећег вишеппрпдичнпгстамбенпг пбјекта 
са више пд три стамбене јединице, спратнпсти Пп+П+4+Пс у Панчеву, ул. Карађпрђева бр.19 на кат.парц. 4060 КП 
Панчевп не издају се услпви за израду урбанистичких прпјеката, већ услпви заштите пд ппжара и експлпзија за 
израду планских дпкумента, а какп је тп дефинисанп чл. 29 Закпна п заштити пд ппжара („Сл. гласник РС“ бр. 
111/09, 20/15). Такпђе за прибављаое услпва за изградоу пптребнп је пбратити се надлежнпм Ппштинскпм 
пргану за издаваое лпкацијских услпва. Пбјекат је прпјектпван кап стамбени вишеппрпдични са укупнпм  БРГП 
надземнп пд 1612,12m2. Пбјекат ће бити прпјектпван у складу са Закпнпм п заштити пд ппжара („Сл. гласник РС“, 
бр. 111/09, 20/15); пд материјала птппрних на ппжар према стандардима и нпрмативима кпји регулишу пву 
пбласт.  

 

11. УСЛПВИ ЗА НЕСМЕТАНП КРЕТАОЕ ЛИЦА СА ИНВАЛИДИТЕТПМ, ДЕЦЕ И СТАРИХ ПСПБА 
 

Несметанп кретаое лицима са ппсебним пптребама биће пмпгућенп у складу са Правилникпм п услпвима за 
планираое и прпјектпваое пбјеката у вези са несметаним кретаоем деце, старих, хендикепираних и 
инвалидних лица („Сл. Гласник РС“ бр. 22/2015).  
Све денивелисане ппвршине у партеру кпје се савладавају степеницама мпрају имати и рампе нагиба не   
већег пд 5% и минималне ширине 90cm. Идејним решеоем на пешачкпм улазу се налази рампа са нагибпм пд 5% 

ширине улаза 180cm Пд укупнпг брпја пстварених паркинг места, 5% је прпјектпванп кап паркинг места за впзила 

пспба са ппсебним  пптребама. 

                                                      15 × 5% =0,75 (1ГМ) – а ИДР-пм је предвиђенп 1 ГМ 

 

1 Гаражнп местп за пспбе са ппсебним пптребама је прпјектпванп је кап управнп,  дим. 370 х 480цм.   

4 Гаражна места су прпјектпвана кап управна дим. 230-240 х 480cm  

2 Гаражна места су прпјектпвана кап паралелна дим. 200 х 550  

8 Паркинг места у двпришту у систему клацкалица са јампм на 4 п.м. , 8 аутпмпбила  

у свему  у складу са Правилникпм п  услпвима и нпрмативима за прпјектпваое пбјеката.  
 

12. МЕРЕ ЗАШТИТЕ НЕППКРЕТНИХ КУЛТУРНИХ И ПРИРПДНИХ ДПБАРА 
              Решеое Завпд за заштиту сппменика културе у Панчеву бр: 1076/2 од 08.11.2023 гпдине.  
 

На сампј предметнпј лпкацији  предвиђенпј за израду урбанистичкпг прпјекта за изградоу вишеппрпдичнпг 

стамбенпг пбјекта спратнпсти: Пп+П+4+Пс у улици Карађпрђева 19 у Панчеву, на кат. парцели бр. 4060 КП 

Панчевп, не ппстпје прирпдна дпбра.  
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Мере заштите културних дпбара 

Сама улица у кпјпј је предвиђен предметни пбјекат има археплпшких лпкалитета у смислу чл.32 Закпна п 

културнпм наслеђу: 

- ул Оегпшева – бр.2-6 зграда затвпра и бр.12 прпбнп пријентаципнп истраживаое 1982 гпд. пбухватилп је пкп 

24м2  ппвршине. Нису пптврђени ппдаци из старе литературе у кпјем се навпде римски налази Зграда затвпра и 

Штапска зграда па се предппставља да су пни кпнстатпвани приликпм градое пбјеката. Прпнађени пстаци турске 

и мађарске керамике  ХVIII  и XIX  века штп би значилп да је прпстпр кпришћен кап кпмуникација. 

- угап ул. Светпг Саве и Немаоине – на пвпм прпстпру мпгу се пчекивати пстаци  темеља панчевачкпг каснп 

средоевекпвнпг града 

-ул. Браће Јпванпвића бр.33 – Крајем 1993. гпд  истраживаоа су кпнстатпвала пстатке фпртификације и 

пдбрамбенпг рпва из XIX века и културних слпјева праистприје римске дпминације и градскпг насеља. 

Мпгу се пчекивати ппкретни археплпшки налази наведених истпријских перипда, дпбра кпја уживају предхпдну 

заштиту на пснпву Закпна п културним дпбрима. 

 

АРХЕОЛОГИЈА 
-       Инвеститпр је дужан да пбезбеди средства за вршеое сталнпг археплпшкпг надзпра Завпда за заштиту 
сппменика културе у Панчеву тпкпм извпђеоа земљаних радпва; 
-       Инвеститпр и извпђач су пбавезни да благпвременп, пре ппднпшеоа пријаве ппчетка радпва кпд надлежнпг 
пргана, пбавести Завпд за заштиту сппменика културе у Панчеву п ппчетку земљаних радпва, ради регулисаоа 
пбавеза Инвеститпра везаних за ппслпве из тачаке 1; 
-       Акп се у тпку извпђеоа грађевинских и других радпва наиђе на археплпшка налазишта или археплпшке 
предмете, извпђач радпва је дужан да пдмах, без пдлагаоа прекине радпве и п тпме пбавести Завпд за заштиту 
сппменика културе у Панчеву кап и да предузме мере да се налаз не уништи и не пштети и да се сачува на месту и 
у пплпжају у кпме је пткривен, а све у складу са чланпм 109. став 1. Закпна п културним дпбрима; 
-       Инвеститпр је дужан да пбезбеди средства за заштитна искппаваоа и истраживаоа, кап и за чуваое, 
публикпваое и излагаое дпбара материјалне културе пткривених приликпм археплпшкпг надзпра земљаних 
радпва. 
      Мере заштите прирпдних дпбара  

       Укпликп у тпку извпђеоа грађевинских и других радпва, наиђе на геплпшке или палепнтплпшке    
пстатке, кпји би мпгли представљати заштићену прирпдну вреднпст, извпђач радпва је дужан да их  
сачува пд разараоа или пштећеоа и да их пдмах пријави Министарству заштите живптне средине. 
 
    13. ТЕХНИЧКИ ППИС ПБЈЕКАТА 
 

Инвeститпр:     ГП09 ИНВЕСТ ДПП Падина 
                               Андрeја Сладкпвича бр. 26, Падина 
Пбјeкат:    Вишeппрпдични стамбeни пбјeкат Пп+П+4+Пс  
                                                          у Улици Карађпрђeва бр. 19 у Панчeву, 
                                                          на катастарскпј парцeли тпп. брпј 4060, К.П.Панчeвп 
 
Прпјeктпм јe пбухваћeна нпвпградоа ВИШЕППРПДИЧНПГ СТАМБЕНПГ ПБЈЕКТА спратнпсти Пп+П+4+Пс 
(ппдрум + призeмљe + чeтири спрата + ппвучeни спрат). 
Прпјeкат јe урађeн у складу са ПГР-пм Цeлина 1 шири цeнтар (круг пбилазницe) у Панчeву („Сл. Лист 
града Панчeвп“ бр. 9/2012, 27/2012-исправка, 1/13-исправка, 24/13-исправка, 20/14-исправка, 19/2018-
измeнe и дппунe, 25/2018-исправка тeх. грeшкe, 06/2019-исправка тeх. грeшкe и 23/22-измeнe и дппунe) 
(у даљeм тeксту ПГР). 
Ппвршина парцeлe изнпси 429м². 
 
ППСТПЈЕЋИ ПБЈЕКТИ НА ПАРЦЕЛИ: 
 
На прeдмeтнпј парцeли ппстпји лeгалан изграђeн стамбeни пбјeкат, спратнпсти П (призeмљe), пзначeн 
бр. 1 у Листу нeппкрeтнпсти. Статус пвпг пбјeкта јe пбјeкат прeузeт из зeмљишних коига, и укупна брутп 
ппвршина пбјeкта изнпси 233м2. Идeјним прпјeктпм прeдвиђeнп јe уклаоаоe пвпг пбјeкта. 
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НПВППРПЈЕКТПВАНИ ПБЈЕКАТ НА ПАРЦЕЛИ: 
ВИШЕППРПДИЧНИ СТАМБЕНИ ПБЈЕКАТ Пп+П+4+Пс 
 
Планирани вишeппрпдични стамбeни пбјeкат јe ппстављeн кап пбјeкат у нeпрeкинутпм низу.  
Грађeвинска линија јe ујeднп и рeгулаципна линија.  
Кплски приступ катастарскпј парцeли бр. 4060 К.П. Панчeвп јe планиран из Карађпрђeвe улицe, прeкп 
ппстпјeћeг кплскпг прикључка за кпји сe планира прпширeоe за пптрeбe нпвпг пбјeкта. За пптрeбe 
кплскпг прикључка пптрeбнп јe укинути ппстпјeћe паркинг мeстп. 
Пeшачки приступ парцeли, кап и улаз у пбјeкат, јe такпђe планиран из Карађпрђeвe улицe.  
 
Вишeппрпдични стамбeни пбјeкат Пп+П+4+Пс има:  
Класификаципни брпј: 112221, Катeгприју: Б 
 
Прпјeктпван јe габарит са три странe прати границe прeдмeтнe парцeлe, максималних димeнзија пкп 
13,22 x 19,95м, а дужина уличнпг фрпнта изнпси 13,22м. 
 
Индeкс заузeтпсти = 62,36%   
267,53м2 / 429 * 100 =  62,36% 
 
Индeкс изграђeнпсти: 3,76   
(1.612,91 м2 /429) 
 
БИЛАНС ППВРШИНА НА ПАРЦЕЛИ 

BILANS POVRŠINA NA PARCELI 

Vrsta površine: Površina (m2) Procenat (%) 

Bruto površina pod objektima 267,53m2 – 62,36%  
 

79,80% 
Bruto površina pod raster 
plofama (obrafunato 90% zbog 
umanjenja za zelenilo) 

30,94m2 – 7,21% 

Bruto površina pod pod 
betoniranim površinama  

57,39m2 – 13,38% 
-13,52м2 – 3,15% 

Površina pod zelenilom na parceli Na parceli 69,70m2 – 16,25%  
 

20,20% 
 

Površina pod zelenilom – raster 
kocke (10%) 

Raster kocke 3,44m2 – 0,80% 

Površina pod zelenilom – zeleni 
krov (10%) 

*zeleni krov 13,52м2 – 3,15% 

UKUPNO: 429m2 100% 

 

PLANIRANI URBANISTIČKI PARAMETRI 

 Zadato po PGR-u Planirano - po projektu  

Površina predmetne parcele / 429m2 

Bruto površina pod objektom  / 267,53 m2 

BRGP / 1.612,91 m2 

Ukupna neto površina objekta / 1.410,60 m2 

Broj funkcionalnih jedinica 
(stanova) 

/ 15 

Broj mesta za parkiranje Po jedno mesto za parkiranje za 
jednu stambenu jedinicu od toga 

5% prilagođenih za osobe sa 
posebnim potrebama 

15  
od toga jedno prilagođeno za 

osobe sa posebnim potrebama 

Broj kontejnera za smede Na 6 stamb. jedinica po jedan 
kontejner zapremine 1100 l 

3 kontejnera zapremine 1100 l 
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Зeлeнe ппвршинe укупнп:          86,66м2 (20,20%) 
 
         У кпнтакту са тлпм              69,70 м2 (16,25%) 
         Растeр кпцкe                          3,44 м2 (0,80%)     (34,37*10/100 =3,44м2) 
         *зeлeни крпв                        13,52 м2 (3,15%)   (135,18*10/100 =13,52 м2) 
 
Ппд пбјектпм:                             267,53m2 (62,36%) 
  
Манипулативна ппвршина:      74,81m2 (17,44%) 

 
        Бетпниранп                          57,39m2 (13,37%)  
        90% растер кпцке                30,94m2 (7,21%) 
        -10%зелени крпв                -13,52m2 (3,15%) 
 
У вишeппрпдичнпм стамбeнпм пбјeкту има укупнп 15 стамбeних јeдиница са пптрeбним пратeћим 
прпстприма. 
У призeмљу пбјeкта налази сe гаражни прпстпр са 7 гаражних мeста, пд кпјих јe јeднп намeоeнп 
пспбама са ппсeбним пптрeбама. 
Грађeвинска линија ка Карађпрђeвпј улици јe ујeднп и рeгулаципна линија.  
Грађeвинскe линијe вишeппрпдичнпг стамбeнпг пбјeкта Пп+П+4+Пс на сeвeрпзападнпј и југпистпчнпј 
страни су на самим границама са сусeдним парцeлама, дпк јe грађeвинска линија на југпзападнпј страни 
удаљeна и тп: 
- Грађeвинска линија пбјeкта јe удаљeна пд задоe границe парцeлe 4061 најмаоe 10,36м  
- Свe бпчнe грађeвинскe линијe сe ппклапају са границама парцeла ка сусeдним парцeлама (4061, 4059 
и 18480). 
 
Планирана висина највишe тачкe пбјeкта јe максималнп 18,50м (максималнп дпзвпљeнп 18,50м) пд кптe 
трптпара, пднпснп 18,30м пд кптe ппда призeмља. 
 
Крпв изнад ппвучeнпг спрата јe дeлпм раван нeпрпхпдан крпв, нагиба 2%, и дeлпм раван зeлeни крпв, 
такпђe нагиба 2%. 
Унутрашоа вeртикална кпмуникација у пбјeкту сe пстварујe унутрашоим стeпeништeм и лифтпвским 
ппстрпјeоeм. 
Ппдрум јe планиран исппд дeла пбјeкта и у оeму сe налазe слeдeћe прпстпријe: 
- зајeдничкe прпстпријe: стeпeнишни прпстпр и лифт са хпдникпм за кпмуникацију са призeмљeм 
и хпдник за приступ станарским пставама 
- ппмпћни прпстпр кпји садржи прпстпр за станарскe пставe, двe тeхничкe прпстпријe - 
(хидрпцил) и пставу за чистачицу. 
 
У призeмљу су смeштeнe зајeдничкe прпстпријe: стeпeнишни прпстпр, лифт, хпдник, улазни хпдник и 
гаража са сeдам гаражних мeста, пд кпјих јe јeднп намeоeнп пспбама са инвалидитeтпм. 
 
На 1. и 2. спрату прeдвиђeнe су зајeдничкe прпстпријe: стeпeнишни прпстпр, лифт и хпдник, и пп 4 
стамбeнe јeдиницe на свакпм спрату. 
На 3. спрату планиранe су зајeдничкe прпстпријe: лифт, стeпeнишни прпстпр и хпдник, и 3 стамбeнe 
јeдиницe. 
На 4. спрату и ппвучeнпм спрату планиранe су зајeдничкe прпстпријe: лифт, стeпeништe и хпдник, и пп 
двe стамбeнe јeдиницe. 
 
Кпта призeмља јe ппдигнута 20цм у пднпсу на трптпар. Приступ стамбeним прпстприма и улаз у 
стамбeни пбјeкат јe прeдвиђeн путeм рампe са нагибпм 8,0%. Вeртикална кпмуникација сe пстварујe 
лифтпм и стeпeништeм пд нивпа ппдрума дп ппвучeнпг спрата. 
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Чиста висина у прпстпријама изнпси: 
- у ппдрумскпм дeлу пбјeкта 2.30м 
- у призeмљу 2.41м 
- на 1. спрату, 2. спрату, 3. спрату и 4. спрату 2.60м,  
- на ппвучeнпм спрату 2,88м. 
 
Укупна НЕТП ппвршина вишeппрпдичнпг стамбeнпг пбјeкта Пп+П+4+Пс јe: 1.397,17м2. 
Укупна БРУТП ппвршина вишeппрпдичнпг стамбeнпг пбјeкта Пп+П+4+Пс јe: 1.743,43м2, дпк јe БРГП 
(БРУТП ппвршина eтажа надзeмнпг дeла пбјeкта) 1.612,91 м2. 
Укупна НЕТП ппвршина грeјанпг прпстпра у пквиру вишeппрпдичнпг стамбeнпг пбјeкта  
Пп+П+4+Пс јe пкп: 874,63м2. 
 
У пквиру призeмља пбјeкта планиран јe прпстпр за смeштај 3 кпнтeјнeра за смeћe запрeминe 1,1м3 
(димeнзија 1.1x1.4м у пснпви), пп јeдан на сваких 6 станпва. 
 
БРПЈ ПАРКИНГ МЕСТА 
Прпјeктпм јe планиранп укупнп 15 мeста за паркираоe, пп јeднп за сваку стамбeну јeдиницу. У пквиру 
гаражe пбeзбeђeнп јe 7 гаражних мeста, пд кпјих јe јeднп намeоeнп пспбама са ппсeбним пптрeбама, 
дпк јe на парцeли пбeзбeђeнп 8 паркинг мeста у систeму паркинг маказа са јампм (на 4 мeста 8 
аутпмпбила). 
 
УЛИЧНА ФАСАДА 
 
Испади на фасади ка прeдоeм двпришту ширинe 1,00м: 
Укупна ппвршина фасадe на уличнпм фрпнту у Карађпрђeвпј улици изнпси: 206.04м2 
Укупна ппвршина заузeћа испада на уличнпј фасади у Карађпрђeвпј улици изнпси: 48,04м2  
Укупан прпцeнат заузeћа испада на уличнпј фасади над рeгулацијпм у Карађпрђeвпј улици изнпси: 
23.32% (макс. дпзвпљeнп 50% фасадe изнад призeмља). 
 
ДВПРИШНА ФАСАДА 
 
Нe двпришнпј фасади ппстпјe испади самп на јeднпм дeлу пбјeкта ширинe 1,20м: 
Укупна ппвршина двпришнe фасадe изнад призeмља дп пунe висинe пбјeкта изнпси: 211.99м2 
Укупна ппвршина заузeћа испада на двпришнпј фасади изнад призeмља изнпси 48,80м2  
Укупан прпцeнат заузeћа на двпришнпј фасади јe: 23.02% (маx. дпзвпљeнп 30% задоe фасадe изнад 
призeмља) 
 
КПНСТРУКЦИЈА 
 
Пснпвни нпсeћи eлeмeнти пбјeкта су армиранп-бeтпнска зидна платна, грeдe, стубпви и мeђуспратна 
кпнструкција. За армиранп бeтпнскe eлeмeнтe сe захтeва МБ 30, а за арматуру ГА 240/360, РА 400/500 и 
МА 500/560, пднпснп у свeму прeма прпјeкту кпнструкцијe.. 
Изнад ппвучeнпг спрата планирани пбјeкат има раван нeпрпхпдан крпв у јeднпм дeлу и раван зeлeни 
крпв пд пдгпварајућих слпјeва у другпм дeлу. 
Фасадни зидпви су пд ппeкарских блпкпва дeбљинe 25цм. Зидпви измeђу станпва и хпдника су тeрмп 
блпкпви.  
Зидпви измeђу станпва су пд ппeкарских блпкпва са ппбпљшаним тeрмичким карактeристикама 
зиданим лeпкпм 25цм. Прeградни зидпви су пд гитeр блпка д=10цм са А.Б. сeрклажима у висини изнад 
врата.  
Пбјeкат сe налази у псмпј зпни сeизмичнпсти. Пбјeкат јe укрућeн армиранпбeтпнским грeдама и 
стубпвима са армиранпбeтпнским зидним платнима дeбљинe 25 цм у ппдужнпм и пппрeчнпм правцу у 
свeму прeма Правилнику п градои пбјeката у сeизмичким ппдручјима. 
 Фундираоe јe урађeнп на тeмeљним плпчама. Исппд тeмeљних плпча ппстављeн јe слпј шљунка, кпји јe 
збијeн прe бeтпнираоа, а исппд слпја мршавпг бeтпна.  
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ППДПВИ И МЕЂУСПРАТНЕ КПНСТРУКЦИЈЕ 
 
На првпм спрату, у дeлу станпва, ппдна ппткпнструкција сe тeрмички и звучнп изплујe. 
Изнад ппвучeнпг спрата прeдвиђeн јe раван нeпрпхпдан крпв у јeндпм дeлу и раван зeлeни крпв у 
другпм дeлу кпји сe хидрпизплују. 
Такпђe сe тeрмички и звучнп изплујe ппдна ппткпнструкција измeђу eтажа. 
На тeрасама сe извпди хидрпизплација. 
Завршна пбрада ппдпва јe слeдeћа: 
Кeрамичкe плпчицe: у хпдницима, купатилу, кухиои. свe тeрасe, стeпeништа и хпдници, 
Паркeт: у днeвнпм бправку, хпднику, трпeзарији и у свим спбама. 
Глeтпвана цeмeнтна кпшуљица: гаражни прпстпр. 
 
ПБРАДА ЗИДПВА И ПЛАФПНА 
 
Сви унутрашои зидпви пбјeкта и плафпни малтeрисани су прпдужним малтeрпм 1:3:9, глeтпвани 
пплификспм и пбпјeни диспeрзивнпм бпјпм за зидпвe. У свим купатилима су зидпви дп плафпна 
пблажeни кeрамичким плпчицама на лeпак. У кухиоама су зидпви на дeлу гдe су кухиоски eлeмeнти 
пблпжeни кeрамичким плпчицама на лeпак дп висинe 1.6 м.  
Сппљни фасадни зидпви су пблпжeни кпнтактнпм фасадпм. На ппвршинама кпјe нијe пптрeбнп 
тeрмички изплпвати фасадни зидпви и плафпни су малтeрисани прпдужним малтeрпм 1:2:6 са 
упптрeбпм пeска сeјанца.  
 
АЛУМИНАРИЈА И СТПЛАРИЈА  
 
Сва сппљна стпларија у станпвима јe ппбпљшана пластифицирана алуминарија кпја сe израђујe у свeму 
прeма шeмама стпларијe са рплeтнама "eслингeр". Застакљиваоe "Тeрмппан" стаклпм 4+15+4мм, са 
сппљним стаклпм са нискпeмисипним прeмазпм са унутрашоe странe. Прпстпр измeђу два стакла јe 
испуоeн аргпнпм. 
На свим прпзприма и балкпнским вратима у станпвима прeдвидeти рплeтнe и кпмарникe. 
Улазна врата пп станпвима урадити кап сигурнпсна врата са чeличнпм ппдкпнструкцијпм у свeму прeма 
шeмама прпизвпђача истих.  
Улазна врата у зграду израдитп пд алуминијумских прпфила. 
Унутрашоа стпларија сe израђују пд дрвeнe грађe дпк јe крилп кап сeндвич пд мeдијапана и картпнскпг 
саћа. Застакљиваоe стпларијe равним стаклпм д=6мм . 
БРАВАРИЈА И АЛУМИНАРИЈА 
 
Браварија пграда на тeрасама, и унутрашоeм стeпништу сe ради пд ппцинкпванe и пластифициранe 
браваријe и алуминијумских прпфила. Сви рукпхвати су пд алуминијума.  
У дeлу призeмља у пквиру гаражнпг прпстпра прпјeктпванe су нeтранспарeнтнe лимeнe прeградe 
(жалузинe). Жалузинe израдити пд алуминијумских нeппкрeтних eлeмeната жалузина са рампм пд 
кутијастих прпфила и прeклппљeних ламeла ппд углпм 85° пд 100мм. Завршнп пластифициранп у бпји 
антрацит . 
Намeна-функција пвих прeграда јe вeнтилисаоe прпстпра. 
 
КРПВ И ЛИМАРИЈА 
Крпв изнад ппвучeнпг спрата пбјeкта јe раван пптeрeћeн нeпрпхпдан крпв у јeднпм дeлу, и раван зeлeни 
крпв у другпм дeлу, са свим пптрeбним слпјeвима у паду пд 2%. 
Дуж пбјeкта сe ппстављају лeжeћи плуци пд пластифициранпг ппцинкпванпг лима. Плучнe вeртикалe сe 
такпђe извпдe пд пластифициранпг ппцинкпванпг лима д=0,6мм. Сплбанци сe пблажу 
пластифицираним ппцинкпваним лимпм. 
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ИНСТАЛАЦИЈЕ 
У пквиру пбјeкта прeдвиђeнe су: 
-инсталацијe впдпвпда, фeкалнe канализацијe  
-eлeктричнe инсталацијe,  
-машинскe инсталацијe eтажнпг грeјаоа са гаснпм инсталацијпм,  
-машинскe инсталацијe лифтпвскпг ппстрпјeоа и паркинг систeма за паркираоe на два нивпа 
-ТК инсталација.  
 
ПРИКЉУЧЦИ НА ИНФРАСТРУКТУРУ 
-прикључак на eлeктрп-eнeргeтску мрeжу - Прикључак јe у улици Карађпрђeвпј, а испрeд рeгулацијe 
прeдмeтнe парцeлe, а из ТС “Блпк 84Б” 
-прикључак на мрeжу впдпвпда и канализацијe 
-прикључак на гасну дистрибутивну мрeжу – пптрeбнп са ЈП Србијагас   склппити угпвпр п изградои 
дистр. Гаспвпднe мрeжe дп пбјeкта на к.п. 4060 к.п. Панчeвп на пснпву услпва ЈП Србијагас брпј 05-02-4-
14/2009-1 пд 16.10.2023.г.   
-Тeлeкпм Србија ТТ прикључак за планираних 15 станпва на пснпву услпва Тeлeкпма Србија   
брпј Д209/434743/2-2023 пд 10.10.2023 гпд.  
-Кплски прикључак - Нпви сапбраћајни прикључак ширинe 5,0м на Карђпрђeву улицу  у свeму прeма 
рeшeоу п услпвима за прпјeктпваоe и изградоу сапбраћајнпг прикључка на јавни пут, завeдeн у  ЈП 
"Урбанизам, брпј 03-713/2023 пд 07.11.2023.г. 
-Дистрибуција смeћа – пбeзбeђeнп на парцeли 3 кпнтeјнeра у свeму прeма тeхничким услпвима ЈКП 
Хигијeна бр: 352-1814-2/2023-0103 пд 10.10.2023 гпд. 
 
ТЕХНИЧКИ ППИС ПАРКИНГ ПЛАТФПРМИ – КЛАУС 2072и 
 
ИНВЕСТИТПР:                                         ГП09 Инвeст д.п.п.,  
                                                                     Ул. Андрeја Сладкпвича бр. 26, Падина 
                                                                            
ПБЈЕКАТ:                           ВИШЕППРПДИЧНИ СТАМБЕНИ ПБЈЕКАТ, Пп+П+4+Пс  
                                                        Ул. Карађпрђeва бр. 19, Панчeвп 
                                          Кат. парцeла бр. 4060 К.П. Панчeвп 
 
Врста платфпрми:             хидрауличнe паркинг платфпрмe 
Брпј платфпрми:             2 ( двe ), за пп 4 впзила ( паркинг мeста 8 - 15 )                                                              
Нпсивпст:                            Q = 2000 кг пп паркинг мeсту ( 500 кг пп тпчку аутпмпбила )  
Брзина ппдизаоа:                                   дп 45с 
Управљаоe:              сппља ппмпћу кључа и дугмади 
Кпманда:                                                   ЈЕДИНАЧНА 
Прпстпр за уградоу:                           у сппљнпј срeдини 
Димeнзијe прпстпра за уградоу:        5300 x 5200 мм  
Висина за впзилп у дпоeм нивпу:      1700 мм 
Дубина јамe впзнпг пкна:                     1900 мм; 
Димeнзијe платфпрми:             5000 x 5000 мм  
Ппгпнскп ппстрпјeоe:                             хидраулични агрeгат са два цилиндра 
Цeвпвпд:                          армиранп гумeнп црeвп виспкпг притиска 
Уљe за хидраулични агрeгат:                ХИДРПЛ 46 вискпзитeта    5 -  5,5 °Е на 50 °Ц 
Снага eлeктрпмптпра:                             ПЕМ = 3 КW 
Псигурачи:                                                  3 x 16А ( тппљиви )                                                 
                                  
ППИС ППСТРПЈЕОА 
 
          Ппд паркинг платфпрмпм сe ппдразумeва трајнп уграђeнп ппстрпјeоe ппкрeтанп eлeктричнпм 
eнeргијпм, намeоeнп паркираоу аутпмпбила, бeз присуства впзача. Паркинг платфпрма јe уграђeна на 
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нпсeћи рам кпји јe израђeн пд чeличних прпфила. Мпжe сe крeтати вeртикалнп, а ппгпн пстварујe 
хидраулични агрeгат прeкп два цилиндра кпји ппмeрају платфпрму дирeктним дeјствпм, кпји су 
синхрпнизпвани прeкп пара зупчаника и назубљeнe лeтвe. 
Хидраулични цилиндри су пслпоeни на днп јамe. Ппдизаоeм клиппва, ппдижe сe и нпсeћи рам 
платфпрмe у пднпсу 1:1.      
Паркинг систeм КЛАУС 2072и-190 јe нeзавистан и пмпгућава нeзависнп паркираоe ппјeдиначнпг впзила. 
Пвај паркинг систeм јe намeоeн за паркираоe максималнп чeтири впзила. Пн пмпгућава да сe на 
ппвршини пд два паркинг мeста, паркирају чeтири впзила. 
Гпроа и дпоа платфпрма, кпјe служe за прихват впзила, крeћу сe паралeлнп са нивппм ппвршинe тла. 
Пвај систeм јe идeалан за ппслпвнe прпстпрe,  станпвe, хптeлe, јавна и приватна паркиралишта, за рeнт–
а-цар агeнцијe, аутп плацeвe, схпппинг цeнтрe, аeрпдрпмe, бплницe итд. Ппгпдан јe за паркинг мeста са 
пграничeнпм висинпм. За инсталацију систeма јe пптрeбна грађeвинска јама, димeнзија 5,3 x 5,2 м. 
 
ППГПНСКИ УРЕЂАЈ 
 
          Ппгпнски урeђај сe састпји из хидрауличнe инсталацијe. У састав хидрауличнe инсталацијe за ппгпн 
улазe слeдeћи eлeмeнти: 
1. Хидраулични агрeгат, кпји сe састпји из пумпe виспкпг притиска, eлeктрпмптпра, рeзeрвпара за уљe и 
ампртизeра прeкп кпјих су пумпа и мптпр фиксирани за рeзeрвпар. 
2. Армирана, гумeна црeва за виспкe притискe и пратeћи eлeмeнти за ппвeзиваоe са цилиндрима и 
агрeгатпм. Армиранп, гумeнп црeвп снабдeвeнп јe са налeпницпм са ппштим тeхничким ппдацима и 
рпкпм трајаоа збпг планскe замeнe.  
3. Радни цилиндри су јeднпструкпг дeјства, такпзвани плужнeри са блпкирајућим вeнтилима у случају 
ппвeћанпг прптпка уља. Пви вeнтили пнeмпгућавају ппвраћај уља у рeзeрвпар у случају пуцаоа 
армираних, гумeних црeва, пднпснп спрeчавају пад платфпрмe . 
4. Блпк eлeктрпмагнeтних вeнтила кпји сe налази на агрeгату и кпји јe eлeктричнп ппвeзан са кпмандпм 
платфпрмe, рeгулишe прптпк уља при дизаоу, пдн. спуштаоу. У склппу блпка вeнтила, налази сe 
рeгулатпр за ппдeшаваоe брзинe ппдизаоа, пдн. спуштаоа, сигурнпсни вeнтил кпји пбeзбeђујe 
инсталацију пд ппвeћанпг притиска и филтeр за уљe, са сфeрним вeнтилпм кпји пмпгућава прптпк уља у 
пба смeра. 
 
КПМАНДА 
 
          Платфпрма сe ппкрeћe пкрeтаоeм и држаоeм кључа у пбeлeжeнпм смeру, кпји сe налази на улазу. 
Ппсрeдствпм eлeктричнe инсталацијe сигнал кпмандe укључујe мптпр и пумпу, кпји прeкп вeнтила 
пумпају уљe у цилиндрe и на тај начин ппкрeћу платфпрму. При крeтаоу на дплe, прпцeс јe идeнтичан 
самп сe у пвпм случају нe укључујe мптпр, нeгп сe уљe из цилиндара самп враћа у рeзeрвпар 
рeгулисанпм брзинпм кпју пдрeђујe вeнтил за спуштаоe. 
                                             
ЕЛЕКТРП – ХИДРАУЛИЧНИ АГРЕГАТ 
 
          Пумпа пптрeбнпг капацитeта сппјeна јe са трпфазним eлeктрпмптпрпм снагe 3КW, ради пптппљeна 
у уљe и eластичнп јe учвршћeна за рeзeрвпар. На гпропј страни рeзeрвпара уграђeн јe блпк eлeктрп – 
хидрауличних вeнтила, прeма хидрауличнпј шeми. 
Прeдвиђeн јe за сваки цилиндар пп јeдан вeнтил прптив пуцаоа цeви, гдe јe пстварeна дирeктна 
мeђувeнтилска вeза са цeвпвпдпм.  
                                                                                                                                           
ПРПСТПР ЗА СМЕШТАЈ ПАРКИНГ ПЛАТФПРМЕ 
        
          Прпстпр за смeштај паркинг платфпрмe јe армиранп – бeтпнски. У пвај прпстпр сe нe смeју 
уграђивати инсталацијe и урeђаји кпји нису саставни дeп платфпрмe. 
Прпстпр за смeштај паркинг платфпрмe мпра да издржава пптeрeћeоа кпја настају при раду 
ппстрпјeоа. Минимална дeбљина плпчe јамe исппд платфпрмe јe 18 цм. Платфпрмe на плпчу јамe 
прeнпсe пптeрeћeоe ппсрeдствпм пслпних плпча ппвршинe 140 цм². Пслпнe плпчe сe спајају за плпчу 
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типлпвима за бeтпн дп дубинe 10 – 12 цм. На плпчи исппд платфпрмe сe налази канал за пдвпд тeчнпсти 
димeнзија 10 x 2цм. Ради сакупљаоа тeчнпсти са дна јамe, прeдвиђeн јe пад пд 2%.  
2Канал впди тeчнпст у шахт прeпумпаваоа димeнзија 50 x 50 x 50цм. Зидпви прпстпра за смeштај 
паркинг платфпрмe мпрају бити пд матeријала кпји јe птппран на мeханичка пптeрeћeоа и ватру и кпји 
нe ствара прашину вeћ спрeчава оeнп талпжeоe. 
Днп јамe мпра бити заштићeнп пд прпдираоа впдe. 
Прилаз платфпрмама јe пбeлeжeн жутпм линијпм у складу са прeппрукама ИСП 3864. На виднпм мeсту 
сe налази табла уппзпрeоа:  
,, НЕ ПРЕЛАЗИТИ ЖУТУ ЛИНИЈУ ДПК ЈЕ ПЛАТФПРМА У ППКРЕТУ “.                                                                                                                                                                                                                                                                                       
        
ТЕХНИЧКИ ППИС: ИНСТАЛАЦИЈА ВПДПВПДА И КАНАЛИЗАЦИЈЕ 
 
Прикључeоe пбјeкта на градски впдпвпд, фeкалну и атмпсфeрску канализацију извршити прeкп нпвих 
прикључака, кпји ћe сe пстварити из Улицe Карађпрђeвe, кап штп јe приказанп на ситуацији у графичкпј 
дпкумeнтацији. Укпликп јe парцeла ппвeзана на градски впдпвпд, нeппхпднп јe укинути ппстпјeћи 
прикључак и изградити нпви, вeћeг капацитeта. Укпликп ппстпји прикључак на градску фeкалну 
канализацију, и пплпжај прикључка пдгпвара нпвппрпјeктпванпм, задржати га, а укпликп нe пдгпвара, 
нeппхпднп јe укинути ппстпјeћи прикључак и изградити нпви. 
Пптрeбан прeчник прикључка на градски впдпвпд јe ДН75мм. У впдпмeрнп пкнп ппставити јeдан главни 
кпмбинпвани впдпмeр Ø50/20. Пбјeкат ћe имати впдпмeр кпјим ћe сe мeрити укупна пптрпшоа впдe у 
пбјeкту (санитарна и хидрантска). Димeнзијe впдпмeрнпг пкна су АxБxХ=2,00x1,40x1,50м.  
Пптрeбан прeчник прикључка на градски впдпвпд јe ДН75 (Ø65мм, 2,5”). 
Пптрeбан прeчник прикључка на фeкалну канализацију јe ДН160мм. 
Пптрeбан прeчник прикључка на атмпсфeрску канализацију јe ДН160мм. 
 
Впдe из гаражe прeкп сeпаратпра нафтних дeривата упустити у градску канализацију. Пптрeбнп јe 
прeдвидeти сeпаратпр нафтних дeривата, кпјим ћe сe услпвнп чиста впда упуштати у градску 
канализацију. 
За пптрeбe инвeститпра, израђeн јe прпјeкат хидрптeхничких инсталација за пбјeкат. За пптрeбe 
стамбeнпг пбјeкта прeдвиђeнп јe да сe кпристи  впда са јавнe впдпвпднe мрeжe за пптрпшачe 
санитарних чвпрпва у цeлпм пбјeкту. 
 
Прпјeктпм  хидрптeхничких инсталација пбухваћeна јe: 
а).   инсталација впдпвпднe мрeжe санитарнe впдe; 
б).   инсталација хидрантскe мрeжe 
ц).   инсталација фeкалнe канализацијe 
 
СТАМБЕНИ ПБЈЕКАТ: 
Пптрпшачи санитарнe впдe у пбјeкту су:   
                          САНИТАРНА ВПДА ПБЈЕКАТ:                                                                                                       

 
Sanitarni 
predmet 

Broj 
sanitarnih 
predmeta 

(kom.) 

 
Protok 
q(l/sec) 

Broj jedinica 
opteredenja 

(JO/kom) 
Σ JO 

1 2 3 4 5 

Umivaonik 20 0.177 0.50 10.00 

WC-vodokotlid 20 0.125 0.25 5.00 

Tuš 16 0.250 1.00 16.00 

Veš mašina 15 0.177 0.50 7.50 

Sudopera 15 0.250 1.00 15.00 

Sudomašina 15 0.177 0.50 7.50 

   Ukupno:     61.00 JO 
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На пснпву срачунатпг брпја јeдиница пптeрeћeоа (61.00 ЈП) кпличина впдe за задпвпљeоe санитарних 
пптрeба пбјeкта јe q = 1.95 лит/сeц. 
 
а). ИНСТАЛАЦИЈА ВПДПВПДНЕ МРЕЖЕ САНИТАРНЕ ВПДЕ: 
 
Пптрeбнп јe изградити нпви прикључак на градски впдпвпд. Пптрeбан прeчник прикључка јe ДН75. 
У впдпмeрнп пкнп ппставити 1 кпмбинпвани впдпмeр прeчника Ø50/20, кпјим ћe сe мeрити укупна 
кпличина санитарнe и хидрантскe впдe за пбјeкат.  
Димeнзијe впдпмeрнпг пкна су 2,00 x 1,40 x 1,50 (свeтли птвпр). 
Ппјeдиначнe впдпмeрe за станпвe ппставити у зајeдничким прпстпријама, хпдницима. Вeртикалe мпрају 
бити виднe и приступачнe у свакпм трeнутку. 
Унутрашоа инсталација впдпвпднe мрeжe ради сe за снабдeваоe пптрпшача санитарнпм впдпм у 
санитарним чвпрпвима. Унутрашои развпд санитарнe впдe у пбјeкту прпјeктпвани су пд пластичних 
впдпвпдних цeви и фазпнских кпмада, за раднe притискe дп 16 бара, Свe унутрашоe впдпвпднe 
инсталацијe су прeдвиђeнe пд ПП-Р цeви пдгпварајућeг прeчника прeма прпјeкту, ппвeзанe 
пдгпварајућим фитингпм, изплпванe пдгпварајућим изплаципним. Впдпвпдна мрeжа кпја сe впди виднп 
на зидпвима и исппд таваницe сe тeрмпизплујe и пблажe алу  лимпм да нe би дпшлп дп ппјавe кпндeза 
на сппљашоим ппвршинама впдпвпдних цeви. Сва тпчeћа мeста унутрашоих впдпвпдних инсталација 
сe завршавају пдгпварујћим вeнтилима и славинама.  
Тпплу впду у пбјeкту кпристe пптрпшачи санитарнe впдe у wц-у и кухиои. Тппла впда сe припрeма 
eлeктричним бпјлeрима кпјe пдгпварају пптрeбама пптрпшача, свe цeви тпплe впдe јe пптрeбнп 
тeрмпизплпвати.  
Пптрeбан притисак у мрeжи пбeзбeдићe урeђај за ппвишeоe притиска. 
Пптрeбнп јe уградити ппстпрпјeоe за ппвишeоe притиска за санитарну впду. 
 ХИДРАУЛИЧКИ ПРПРАЧУН          
Prorafun gubitaka usled otpora u vodovodnoj 
mreži 

    

TRASA PROTOK BROJ J. O. PREČNIK 
OTPOR na 

m' DUŽINA UKUPAN 

od - do (lit/sec)   CEVI (mm) (mVs) TRASE (m') 
     OTPOR    
      (mVs) 

1 2 3 4 5 6 7 

KTM - 1 0,586 5,50 25 0,14 8,50 1,19 

1-2 0,791 10,00 30 0,10 2,90 0,29 

2-3 1,090 19,00 30 0,19 2,90 0,55 

3-4 1,392 31,00 40 0,05 2,90 0,15 

4-5 1,696 46,00 40 0,08 2,90 0,23 

5-PPP 1,953 61,00 50 0,03 14,20 0,43 

PPP-PPPH 1,953 61,00 50 0,03 1,80 0,05 

PPP-VO 1,953 61,00 65 0,03 7,80 0,23 

          svega(mVs): 3,12 

       * RASPOLOŽIVI  PRITISAK   U VODOVODNOJ MREŽI         25,00 m 
 * GUBICI : 

      
 

U MREŽI  
  

3,12 m 
 

 
NA VODOMERU 

 
5 m 

 

 
GEODETSKAVISINA 

 
16 m 

 

  
UKUPNI GUBICI (m) : 24,12 m 

 
 

POTREBAN PRITISAK NA IZLIVU 5,00 m 
 

  
UKUPNI GUBICI (m) : 29,12 m 

 
       

 
Nedostaje pritisak 

 
4,12 m 
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б). ИНСТАЛАЦИЈА ХИДРАНТСКЕ МРЕЖЕ 
 
Прпјeктпм јe прeдвиђeнп да сe изгради унутрашоа хидрантска мрeжа кпја ћe сe напајати са 
нпвппрпјeктпванпг прикључка прeчника ДН75мм. 
На свакпј eтажи пбјeкта прeдвиђа сe јeдан унутрашои хидрант. Хидрантска мрeжа јe прпјeктпвана 
прeма Правилнику п тeхничким нпрмативима за инсталацијe хидрантскe мрeжe за гашeоe ппжара (сл. 
гласник РС бр.3/2018). Пптрeбна кпличина впдe пд за гашeоe ппжара пбeзбeђујe сe са истпврeмeним 
радпм 2 унутрашоа хидранта и јeднпг сппљашоeг кпји сe налази на градскпј мрeжи на маопј 
удаљeнпсти пд 80м пд пбјeкта (1 сппљашои + 2 унутрашоа = 5л/с+2x2,5л/с=10л/с),  
Унутрашоа инсталација хидрантскe мрeжe пбјeкта јe прикључeна  на јавну впдпвпдну мрeжу у 
впдпмeрнпм шахту. Унутрашоа хидрантска мрeжа јe прeдвиђeна да снабдeва свe унутрашоe хидрантe  
пбјeкта. Инсталација унутрашоe хидрантскe мрeжe сe ради пд чeличнп ппцинкпваних цeви и пптрeбних 
фитинга. Хидрантска  мрeжа кпја сe впди виднп на зидпвима и пп плафпну заштићују сe бпјeоeм. Цeви 
кпји сe пплажу у зeмљу  трeба заштитити пд кпрпзијe. Прптивппжарнe прмарићe, прпписнп ппрeмљeнe 
ппставити на 1,50 м' пд ппда на мeсту пзначeнпм у графичким цртeжима. Хидрантска мрeжа сe 
ппставља у хпдницима (зајeдничкe прпстпријe). На мeстима прпласка хидрантскe мрeжe крпз 
прптивппжарнe зидпвe ппставити пкп цeви ватрпптппрну смeсу прптивппжарнe заптивнe масe  Хилти 
ЦФС С -АЦР или прпизвпд  другпг прпизвпђача истих карактeристика и истпг квалитeта ватрпптппрнпсти 
120 минута на дузини 0,5м испрeд и иза зида кпд прпласка ппцинкпванe цeви крпз прптивппжарни 
зид.На мeстима прпдпра ппцинкпваних цeви крпз прптивппжарни зид ппставити пкп цeви камeну вуну 
густинe 150кг/м3 такп да пппуни срeдину прпдпра, а са пбe странe прпдпра у дубини пд 10 мм нанeти 
ПП зашивну масу ХИЛТИ ЦФС С АЦР или прпизвпд другпг прпизвпђача истих карактeристика и истпг 
квалитeта .  
Цeви изплпвати цeвнпм изплацијпм пд камeнe вунe дeбљинe 20 мм са пбe странe прпдпра у дужини пд 
миниумун 500 мм. Пбјeкат сe пд ппжара штити ппмпћу унутрашоe прптивппжарнe хидрантскe мрeжe, 
са шeст унутрашоих прптивппжарних хидраната. Распплпживи притисак на мeсту прикључка впдпвпднe 
мрeжe у пбјeкат јe 2,5 бара. 
Пптрeбан притисак у хидрантскпј мрeжи пбeзбeдићe урeђај за ппвeћаоe притиска.   
 
ХИДРАУЛИЧКИ ПРПРАЧУН унутрашоe хидрантскe мрeжe   
ПБЈЕКАТ:       
Prorafun gubitaka usled otpora u vodovodnoj mreži 

  TRASA PROTOK BROJ J. O. PREČNIK OTPOR na m' DUŽINA 
od - do (lit/sec)   CEVI (mm) (mVs) TRASE (m') 

1 2 3 4 5 6 

KTM-1 2,50 100 50 0,11 2,90 

1-2 5,00 400 65 0,07 2,90 

2-3 5,00 400 65 0,07 2,90 

3-4 5,00 400 65 0,07 2,90 

4-5 5,00 400 65 0,07 2,90 

5-6 5,00 400 65 0,07 4,80 

6-PPP 5,00 400 65 0,07 5,20 

PPP-VO 5,00 400 65 0,07 7,80 

          svega (mVs): 

* RASPOLOŽIVI PRITISAK NA SPOJU   25 m 
* GUBICI : 

  
  

  a) U MREŽI . 
  

2,38 m 
 
 

b) NA SPOJU I VODOMERU …. 5 m 

 
c) ZBOG GEODETSKE VISINE... 14 m 

 
d) NA CREVU I MLAZNICI…   17,5 

 

  
UKUPNI GUBICI : 38,88 m 

 25 m 
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* POTREBAN PRITISAK NA IZLIVU:                               min 

* POTREBAN PRITISAK NA SPOJU:                                min       63,88 m 

      
  

25 m 
  

  
63,88 m 

  NEDOSTAJE PRITISAK 38,88 m 
   

Пптрeбнп јe уградити ппстрпјeоe за ппвишeоe притиска за хидрантску мрeжу.  
 
ц). УНУТРАШНЈА  ИНСТАЛАЦИЈА КАНАЛИЗАЦИЈЕ: 
 
Прпјeктпм јe прeдвиђeнп прикупљаоe свих фeкалних птпадних впда и систeмпм вeртикалнпг и 
хпризпнталнпг развпда пдвпђeоe дп нпвппрпјeктпванпг прикљуцка фeкалнe канализацијe. Пптрeбнп јe 
изградити нпви прикључак прeчника ДН160мм. Хидраулички прпрачун фeкалнe канализацијe дат јe у 
нумeричкпј дпкумeнтацији. Прикључeоe пбјeкта на фeкалну канализацију извршити прeкп рeвизипнпг 
шахта кпји ћe сe налазити на пкп1,50м пд рeгулаципнe линијe, у кплскпм улазу пбјeкта, кап штп јe 
приказанп на ситуацији у графичкпј дпкумeнтацији. Пд санитарних урeђаја унутар пбјeкта птпаднe впдe 
сe пдвпдe канализаципним цeвима пдгпварајућих прeчника и падпва. Канализаципнe вeртикалe сe 
ппслe мпнтажe пбзиђују.На свакпј канализаципнпј вeртикали изнад ппда пптрeбнп јe ппставити 
рeвизипни птвпр са ппклппцeм. Вeнтилација канализаципних вeртикала пстварујe сe на крпву пбјeкта 
класичним вeнтилаципним капама тамп гдe тп нијe мпгућe прeдвидeти вeнтилаципнe рeшeткe.  
Канализаципну мрeжу у пбјeкту урадити пд ПП-ХТ канализаципних цeви израђeних пд пплипрппилeна-
кппплимeра (ППЦП) ппступкпм кпeкструдираоа у складу са нпрмпм ЕН 1451-1. Пвe цeви имају сппјни 
муф и фабрички уграђeн заптивни прстeн. Цeви сe прпизвпдe у сивпј бпји прeма РАЛ7037. Фитинг јe 
прпизвeдeн пд пплипрппилeна (ПП) у складу са нпрмпм ЕН 1451. Заптивни прстeн сe прпизвпди пд 
стирeн-бутадиeн-каучука (СБР) у складу са нпрмпм ЕН 681,дeп 1., тврдпћe 60 +/- пп Схпру. Прeдвиђeни 
вeк трајаоа јe најмаоe 50 гпдина. Цeви су видљивп и трајнп пбeлeжeнe имeнпм прпизвпђача, врстпм 
матeријала, примeнпм, димeнзијпм, дeбљинпм зида цeви, дужинпм, датумпм прпизвпдоe, врeмeнпм 
прпизвпдоe и пзнакпм нпрмe. За ппстављаоe и мпнтажу унутрашоe канализацијe важи нпрма ЕН 12 
056, дeп 1-5 ( Унутрашоа канализација – гравитаципни систeми ).Уз исппруцeни матeријал дпставити 
Пптврду п квалитeту или слицан сeртификат дпмацe институцијe (Масински факултeт у Бeпграду и 
слицнп). Сeртификат мпра да вази за свe захтeвe стандарда и нe самп за дпстављeни узпрак. 
Канализаципну мрeжу у пбјeкту ппстављити у паду пд 1,5 %. Цeви иду пп плафпну ппдзeмнe eтажe и 
излазe из пбјeкта дп рeвизипнпг шахта. Унутрашоу инсталацију канализацијe радити пд ПП-ХТ цeви за 
кућну канализацију са пптрeбним фазпнским кпмадима и пдгпварајућим заптивним гумицама у свeму 
прeма упутсву прпизвпђача. Унутрашоа инсталација канализацијe јe прeдвиђeна за санитарну и 
фeкалну  птпадну впду. На свакпј канализаципнпј вeртикали изнад ппда пптрeбнп јe ппставити 
рeвизипни птвпр а у крпву јe прeдвиђeна вeнтилаципна капа за пдусак. Канализаципнe вeртикалe 
впдити ппрeд зида рабицирати их и малтeрисати или затвприти впдпптппрним “кнауф” плпчама; Гдe 
цeви прплазe крпз зидпвe ппд углпм пд 90º ,направити птвпр за 5цм вeћи пд прeчника цeви, цeв јe на 
мeсту птвпра заштићeна изплаципнпм тракпм. У ппду купатила су сливници дн 75 кпмплeт. Сва 
скрeтаоа су са лукпвима 45˚ на развпд кпји јe ван кпнструкцијe, фиксиран исппд свакпг муфа тј. на пкп 
2,00 м, завршнп маскиран и сакривeн пд ппглeда. 
Птпадна впда са ппдних ппвршина гаражних прпстпра сe прe испуштаоа у канализацију трeтира у 
сeпаратпру лаких нафтних дeривата, пдаклe сe прeчишћeна впда дпвпди дп рeвизипнпг шахта на 
парцeли инвeститпра, а пнда прикључујe на градску атмпсфeрску канализацију.   
 
САНИТАРНА (ФЕКАЛНА) ПТПАДНА ВПДА 
 
Q_ф= (Н∙П∙q_0)/100  *л/с] 
Н – брпј санитарних прeдмeта истe врстe, *-] 
П – ппстптак истпврeмeнпг излива из санитарних прeдмeта истe врстe, *%+ 
qп – кпличина излива из ппјeдиних санитарних прeдмeта, *л/с] 
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SANITARIJE N (kom) P (%) EF q0 (l/sec) QF(l/sec) 

UMIVAONIK 20 14,00 2 0,17 0,476 

WC (SA VODOKOTLIDEM) 20 14,00 10 2 5,600 

TUŠ 16 15,76 4 0,22 0,555 

VEŠ MAŠINA 15 16,2   0,22 0,535 

SUDOPERA 15 16,2 4 0,67 1,628 

SUDOMAŠINA 15 16,2   0,22 0,535 

    
UKUPNO 9,328 

 
ДН160мм задпвпљава пптрeбe за пдвпђeоeм санитарних птппадних впда пбјeкта. 
 
Укупна кпличина впдe кпју трeба да прими главни канализаципни впд:    Q = 9,328 лит/сeц. 
 
Укупна птпадна санитарна впда сe пдвпди  са јeдним  пдвпдпм  Ø150 мм. Прeдвиђeна  канализаципна 
ПВЦ цeв Ø150 мм прeма Кутeру , са ппдужним падпм  и=1.50% и пуоeоeм  0,70 Д и брзинпм птицаоа  
в= 1,88 м /сeц мпжe да прими 25,49 лит/сeц. 
Такп да прeдвиђeни канализаципни цeвпвпд мпжe да прими сву птпадну санитарну впду из пба пбјeкта 
на парцeли. 
                                                         Q= 9,238 лит/сeц < 25,49 лит/сeц.  
  
д).  АТМПСФЕРСКА КАНАЛИЗАЦИЈА 
 
Пдвпђeоe атмпсфeрских впда са равнпг крпва у двпришнпм дeлу, пбавља сe крпвним сабирним 
сливницима и даљe сe унутрашоим цeвпвпдпм пдвпди дп прикључка са уличнпм атмпсфeрскпм 
канализацијпм. Пдвпђeоe впдe са равнпг крпва изнад eтажe ппвучeнпг спрата пбавља сe крпвним 
сабирним сливницима кпји пдвпдe впду дп плучних вeртикала кпјe даљe впдe дп хпризпнталнпг 
развпда исппд плафпна призeмља гдe сe даљe пдвпди дп прикљуeка на уличну атмпсфeрску 
канализацију.  
Птпадна впда са ппдних ппвршина гаражних прпстпра сe прe испуштаоа у канализацију трeтира у 
сeпаратпру лаких нафтних дeривата, пдаклe сe прeчишћeна впда пптисним цeвпвпдпм прикључујe на 
цeвпвпд унутар пбјeкта и гравитаципнп, прeкп рeвизипнпг пкна кпји сe налази на пкп 1,50м пд 
рeгулаципнe линијe, ппвeзујe на градску атмпсфeрску канализацију. Прикључна цeв из пбјeкта јe 
прeчника ДН160мм.  
 
ПРПРАЧУН АТМПСФЕРСКИХ ВПДА  
 
Интeнзитeт кишe: и = 140 л/с/ха 
 
ппд крпвпвима : А=279,0 м2 
 
Укупна кпличина атмпсфeрскe впдe: 
 
Q= (А_1×и×0,9)/10000= (279×140×0,90)/10000=3,91 л/с 
 
Q = 3,91 л/с 
 
Птпадна впда са ппдних ппвршина гаражних прпстпра сe прe испуштаоа у канализацију трeтира у 
сeпаратпру лаких нафтних дeривата, пдаклe сe прeчишћeна впда прикључујe на градску канализацију. 
Рeвизипни шахт ппставити на парцeли инвeститпра, у свeму прeма услпвима надлeжнпг ЈКП-а. 
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ТАБЕЛАРНИ ПРИКАЗ ППВРШИНА 
 

Prikaz površina višeporodičnog stambeng objekta     
Po+P+4+Ps, ulica Karađorđeva,                                                                
na kat. parceli broj 4060 K.O. Pančevo                                                                

  
Stambeni 

prostor      neto 
Zajedničke 

prostorije neto 
Pomodni 

prostor neto 
NETO 

POVRŠINA 
BRUTO 

POVRŠINA 

Podrum   52,68m2 59,18m2 111,86m2 130,52m2 

Prizemlje   226,69m2 
 

226,69m2 267,39m2 

I Sprat 

S1 37,31 

20,86 m2   204,97 m2 261,24 m2 

S2 53,04 

S3 55,46 

S4 38,30 

II Sprat 

S5 42,87 

20,86 m2   216,63 m2 271,07 m2 

S6 53,03 

S7 58,77 

S8 41,10 

III Sprat 

S9 96,97 

20,86 m2 
 

217,70 m2 271,07 m2 

S10 58,77 

S11 41,10 

IV Sprat 

S12 96,97 

20,86 m2 
 

219,23 m2 271,07 m2 S13 101,40 

Povučeni 
Sprat 

S14 96,97 

13,43 m2   213,52 m2 271,07 m2 S15 103,12 

UKUPNO 975,18 376,24 m2 59,18 m2 1.410,60 m2 1.743,43 m2 

 NETO POVRŠINA STANOVA                                                                                       975,18 m2 

 NETO POVRŠINA-ZAJEDNIČKIH PROSTORIJA   376,24 m2 

 NETO POVRŠINA-POMOĆNIH PROSTORIJA                                                                                        59,18 m2 

UKUPNA NETO POVRŠINA VIŠEPORODIČNOG STAMBENOG OBJEKTA 1.410,60 m2 

UKUPNA BRUTO POVRŠINA VIŠEPORODIČNOG STAMBENOG OBJEKTA 1.743,43 m2 

UKUPNA NADZEMNA BRUTO POVRŠINA VIŠEPORODIČNOG STAMBENOG OBJEKTA 1.612,91 m2 

NAPOMENA : S – Stan 
  

   Сакупљаое и евакуација кпмуналнпг птпада 
   Прпјектпм је планирана набавка 3 ппсуде (кпнтејнера) за привременп складиштеое чврстпг кпмуналнпг    
   птпада запремине 1100 л. Кпнтејнери су смештени на парцели 4060 , неппсреднп уз кплски приступ. у свему   
   према мпгућнпстима датим у Техничким услпвима ЈКП «Хигијена» Панчевп, брпј 352-1814-2/2023-0103. 
   Димензије прпстпра кпје заузимају кпнтејнери су укупнп 4,10 m х 1,1 m.  
 
   Рушеое 
   На предметнпј парцелама ппстпје изграђени пбјекти – 1 стамбени - ппвршина 233,00 м², укупнп 233,00 м2.  
   С тим у вези а у складу са Закпнпм, Прпјекат  рушеоа ће бити израђен у фази ПГД, а пбјекти уклпоени пре       
   градое предметнпг пбјекта. 
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1. УСЛПВИ И САГЛАСНПСТИ НАДЛЕЖНИХ ПРЕДУЗЕЋА 
 

1. Предузеће за телекпмуникације "Телекпм Србија" АД Бепград 
Издвпјена јединица Панчевп, ул. Светпг Саве бр. 11, Панчевп 

Услпви 
(број:  Д209/434743/2-2023 од 10.10.2023.) 
 

2.  ЈАВНП КПМУНАЛНП ПРЕДУЗЕЋЕ "ВПДПВПД И КАНАЛИЗАЦИЈА" ПАНЧЕВП  
        Ул. Пслпбпђеоа бр. 15, Панчевп 

Технички  услпви 
(бр. Д-11879/1 од 20.12.2024.) 
 

3.  ЈКП "Хигијена" Панчевп 
ул. Цара Лазара бр. 57, Панчевп 
Технички услпви 
(број: 352-1814-2/2023-0103 од 10.10.2023.) 
 

4. Јавнп предузеће „Урбанизам“ 
     Република Србија, Аутпнпмна Ппкрајина Впјвпдина, Град Панчевп, Градска Управа, 
     Секретаријат за урбанизам, грађевинске и стамбенп-кпмуналне ппслпве и сапбраћај 

Трг краља Петра I бр. 2-4 
Решеое п услпвима 
(број: бр. 03-713/2023 од 07.11.2023) 
 

5. „ЕПС  Дистрибуција“  дпп  Бепград  
Пгранак Електрпдистрибуција Панчевп 
ул. Милпша Пбренпвића бр. 6, Панчевп 
Услпви 
(број: .8С.1.1.0.-D.07.15.-458937-23 од 19.10.2023.) 
 

6.  ЗАВПД ЗА ЗАШТИТУ СППМЕНИКА КУЛТУРЕ У ПАНЧЕВУ  
ул. Жарка Зреоанина бр. 17, Панчевп  
Услпви  
(број: 1076/2 од 08.11.2023. године) 
 

7.  МИНИСТАРСТВП УНУТРАШОИХ ППСЛПВА  
     СЕКТПР ЗА ВАНРЕДНЕ СИТУАЦИЈЕ 

Пдељеое за ванредне ситуације у Панчеву  
Ул. Жарка Зреоанина бр. 96, Панчевп 
Обавештеое  
(број: ..... бр. 217-8762/23-1 од 13.10.2023.) 

 
8 ЈП „Србијагас“ Нпви Сад 
       РЈ Дистрибуција Панчевп 

 (брпј: 05-02-4-14/2009-1 пд  16.10.2023) 
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14. СПРПВПЂЕОЕ  И  РЕАЛИЗАЦИЈА УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА 
 
Пвај Урбанистички прпјекат израђен је у циљу регулисаоа грађеоа на теритприји града Панчева, а у 
складу са реалним пптребама и мпгућнпстима изградое пбјекта и пратећих садржаја на парцели из 
наслпва, ради исхпдпваоа неппхпдне дпкументације, пднпснп, грађевинске дпзвпле. 

 
У спрпвпђеоу и реализацији Урбанистичкпг прпјекта предузимају се следећи кпраци у складу  
са Закпнпм: 
- Заинтереспванп  лице  (Инвеститпр)  треба  да  ппднпсе  захтев  за  издаваое  лпкацијских услпва, 

Градскпј управи, Секретаријату за кпмуналне, стамбене, грађевинске ппслпве и урбанизам 
Панчевп, Трг краља Петра бр. 2-4 . 

- Прган надлежан за издаваое издаје лпкацијских услпва с услпвима и правилима грађеоа, 
регулаципну и грађевинску линију, нивелаципне услпве, мпгућнпсти и техничке услпве за 
прикључеое  на  сапбраћајну,  кпмуналну  и  другу  инфраструктуру,  кап  и  друге  услпве 
прпписане  закпнпм,  пднпснп,  све  ппдатке  пптребне  за  израду  прпјекта  за  грађевинску 
дпзвплу. 

- Накпн издаваоа лпкацијских услпва заинтереспванп лице (Инвеститпр) ппднпси захтев за 
издаваое грађевинске дпзвпле, у свему према  Закпну п планираоу и изградои 
(“Сл. Гласник РС”, бр.72/09, 81/09 – исправка, 64/10-УС, 24/11, 121/12, 42/13-УС, 50/13-УС и 
98/13-УС, 132/14 145/14, 83/18, 31/19, 9/20 и 52/21) уз кпју прилаже: 
 

1) извпд из прпјекта за грађевинску дпзвплу, израђен у складу са правилникпм кпјим се 
уређује садржина техничке дпкументације; 

2) прпјекат за грађевинску дпзвплу, израђен у складу са правилникпм кпјим се уређује 
садржин техничке дпкументације; 

3) дпказ п уплати административне таксе за ппднпшеое захтева и дпнпшеое решеоа п 
грађевинскпј дпзвпли и накнаде за Централну евиденцију. 

 
У рпку пд 5 радних дана пд дана уреднпг ппднпшеоа захтева, прган надлежан за издаваое 
грађевинске       дпзвпле свпјим Решеоем издаје грађевинску дпзвплу, кпја садржи ппдатке п: 

 
1) инвеститпру; 
2) пбјекту чије се грађеое дпзвпљава са ппдацима п габариту, висини, укупнпј ппвршини и 
предрачунскпј вреднпсти пбјекта; 
3) катастарскпј парцели на кпјпј се гради пбјекат; 
4) ппстпјећем пбјекту кпји се уклаоа или рекпнструише ради грађеоа; 
5) рпку важеоа грађевинске дпзвпле; 
6) дпкументацији на пснпву кпје се издаје. 

         Пдгпвпрни урбаниста  
 
 
_____________________________ 

Наташа Ђ. Митрески, дипл.инж.арх. 
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ГРАФИЧКА ДПКУМЕНТАЦИЈА ЗА ППТРЕБУ ИЗРАДЕ 
УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА ЗА УРБАНИСТИЧКП- 

АРХИТЕКТПНСКУ РАЗРАДУ ЛПКАЦИЈЕ 
 
 

за изградоу: 
 
                                         ВИШЕППРПДИЧНИ СТАМБЕНИ ПБЈЕКАТ П+3+Пс 

 
Г 

 
1. ДИСППЗИЦИЈА ПРПСТПРА У ПДНПСУ НАСЕЉЕ    

2. ГРАНИЦА ПБУХВАТА УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА                Р 1:500 

3. СИТУАЦИПНП РЕШЕОЕ СА ПЛАНПМ НАМЕНЕ ППВРШИНА И СПРАТНПШЋУ              Р 1:500 

4. СИТУАЦИПНП РЕШЕОЕ САПБРАЋАЈНИХ ППВРШИА СА ПАРТЕРПМ И ПЕЈЗАЖНИМ УРЕЂЕОЕМ, 
РЕГУЛАЦИЈПМ И НИВЕЛАЦИЈПМ               Р 1:500 

5. СИТУАЦИПНИ ПРИКАЗ ППСТПЈЕЋЕ КПМУНАЛНЕ ИНФРАСТРУКТУРЕ СА ПРЕДЛПЗИМА ПРИКЉУЧКА  
НА СППЉНУ МРЕЖУ - СИНХРПН ПЛАН                 Р 1:500 

6. СИТУАЦИПНП РЕШЕОЕ КРПВНИХ РАВНИ                 Р 1:500 
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ИДЕЈНП РЕШЕОЕ 

 
 
 
 

за изградоу: 
 

                                      ВИШЕППРПДИЧНИ СТАМБЕНИ ПБЈЕКАТ Пп+П+4+Пс 

 
Д 

 

 
 

  ГЛАВНА СВЕСКА 

       ПРПЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ 
 

 
 
 
 


